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Status pa de finansielle markeder

Klaus Dalsgaard
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15 ars rentefald blev hurtigt tryllet veek, og kommer naeppe tilbage
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.. alligevel ligner det en blgd landing
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De hoajere renter har deempet kreditvaeksten markant
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Europeeiske virksomheder er klemt pa efterspargslen ...

% Andel af virksomhederne i eurozonen, der ser produktionen haammet af %
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.. 0g Fx er byggeaktiviteten i Danmark bremset op

Samlet etageareal, mio. m2, korrigeret for seeson og forsinkelser (6-maneders glidende gns.), million
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Europeaeisk skonomi udsat
| Ny verdensorden

Nykredit Q22024 10



Blandede tendenser i inputpriserne

Kinesisk overkapacitet giver lavere pris pa solceller
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Lonstigningerne er vej ned mod ECB komfortzonen (tror vi)

Eurozonen, arlig lenvaekst
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Prik — streg — prik — streg?

th.s\er, hvor stor renteaendring pa de enkelte ECB-mgder, der er inddiskonteret
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Opsummering

Blad landing er et
usaedvanligt (positivt)
udfald

Behov for stram
pengepolitik fForsvinder

Usikkerheden er betydelig,
geo- og handelspolitisk

Europeeisk veekst i bedring
skaber tvivli ECB om timing
og tempo

Ingen breendende platform
taler For afmalt
lempelsesforlab

Viventerialt 150bp frem til
medio 2025



Udlejningsejendomme lige nu

Svend Greniman Andersen
Seniorgkonom, Macro and Strategy, Nykredit
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Udlejningsejendomme
og demografiske
tendenser

Svend Greniman Andersen
Seniorokonom

Juni 2024
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Fortsat befolkningsveekst i Kebenhavn pa trods af fraflytninger

Befolkning, arlig eendring (1.000), Kgbenhavn
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Fortsat befolkningsveekst i Kebenhavn pa trods af fraflytninger

Befolkning, arlig eendring (1.000), Kgbenhavn
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Kilde: Danmarks Statistik
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Fortsat befolkningsveekst i Kebenhavn pa trods af fraflytninger

Befolkning, arlig eendring (1.000), Kgbenhavn
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Fortsat befolkningsveekst i Kebenhavn pa trods af fraflytninger

Befolkning, arlig eendring (1.000), Kgbenhavn
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Nettoindvandrede
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Befolkningsvaekst
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Be fo lkn i ngsu dVi kli nge n ru n d t i o ﬂyttlf:f;(lz;it:;s::dﬁr?grzljlz.;endring (1.000), Aarhus
Danmark

Befolkningsveaekst <5400

* Fortsat nettotilflytning til Aarhus — mens der er den
modsatte tendens i Kabenhavn

* Selvom nogle maske veelger at flytte ud fra byerne, tror
vi fortsat, at byerne er og bliver populaere

Fadselsoverskud

Nettoindvandrede )
Nettotilflyttede
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08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24

..l modsaetning til Kebenhavn, hvor der er fraflytning

Befolkningsaendring, arlig @endring, Trekantsomradet, Tusind Befolkning, arlig @endring (1.000), Kebenhavn
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Kilde: Macrobond, Danmarks Statistik Hvem er ﬂyttet V%k?
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Hvem er flyttet veek? Og hvorhen?

Aldersfordeling af fraflyttere fra Kebenhavn 2020-2024

30-49-arige
42%

50%

..er flyttet fra Kebenhavn til kommuner uden 46%
for Hovedstadsomréadet

* Andel fraflytninger fra Kebenhavn siden 2020 til kommuner uden for Byen
Kebenhavn og Kabenhavns omegn

50+-arige
12%

Kilde: Danmarks Statistik
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Betydeligt flere eeldre borgere i Kebenhavn de kommende artier

Indeks, 2023=100, Kgbenhavns Kommune
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Kilde: Danmarks Statistik
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Vedvarende flere barnefamilier i Aarhus — derimod faerre unge

Indeks, 2023=100, Aarhus Kommune
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Kilde: Danmarks Statistik
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Feerre nye boligkvadratmeter i Kebenhavn og Aalborg

Antal fuldferte etageboliger (1.000)
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Kilde: Danmarks Statistk.
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Faerre nye boligkvadratmeter i Kebenhavn i vente

Samlet etageareal, 1.000 m2, Kgbenhavns Kommune, 4-kvt. glidende gns.

175
Pabegyndt byggeri (fremskudt 2 ar)

150 Fuldfert byggeri
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Kilde: Danmarks Statistk.
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Opbremsning i pabegyndt byggeri i Aarhus

Samlet etageareal, 1.000 m2, Aarhus Kommune, 4-kvt. glidende gns.

125

Pabegyndt byggeri (fremskudt 2 ar)

Fuldfgrt byggeri
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75

25

006 07 08

Kilde: Danmarks Statistk.
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Lavere befolkningsvaekst giver mindre behov for boligbyggeri de kommende artier

Kvadratmeter Fuldfgrt etageareal (1.000 kvm), Kgbenhavns Kommune
48 . 600
Fuldfart boligbyggeri, h.a. :
46 I 500
44 Gennemsnitligt boligareal : 400
per indbygger :
42 I 300
. Prognose for byggeri pr.
. ar ved gns. boligareal pa
40 ' 40 kvm pr. indbygger 200

I I N
[ T] .
30 35 40 45 50
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Kilde: Danmarks Statistik og egne beregninger.

16 17 18 19 20 21 22 23



Tidligere blev mindre boliger bygget mest uden for Kabenhavn...

Udviklingen i boliger, 2010-2019, fordelt efter boligens stgrrelse (%)
40
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Kilde: Danmarks Statistik
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..men markant flere sma boliger i Kabenhavn siden regler lempet

Udviklingen i boliger, 2020-2024, fordelt efter boligens stgrrelse (%)

40
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Kgbenhavns Kommune Odense

Kilde: Danmarks Statistik
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Flere kebenhavnere under samme tag til trods for flere enlige

Andel boliger med 1 beboer
60

95

2010

50
2024

Kgbenhavns Kommune Odense Aarhus Aalborg
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Kilde: Danmarks Statistik
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Tendenser for byggeri og byggeomkostninger

Mathias Lonneker
Chief Strategy Officer, STARK Group
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..forst meget kort om STARK Group

Europas starste distributer af byggematerialer

DKK ~60mia +1,150

NETTOOMSZTNING BUTIKKER

=<2 SIS

Fokuseret pa

+1 9,000 professionelle kunder

(B2B)

ANSATTE

xInIn Ejet af CVC
jeta

w w w Capital Partners

Firdoblet de seneste fem ar — 30+ opkeb #X = Markedsposition

* Regional fgrsteplads i Bergen og Tromsg. STARK
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Hvordan er
temperaturen pa



70 indikatorer fra helikopteren: Stadig redt, men 75% er i bedring eller flade

Ledende indikatorer - maling pa tveers af STARKSs europaeiske eksponering

Storstedelen af indikatorerne er stadig rode ... ... men flere begynder at bevaege sig mod gront
Seneste datapunkter, per gruppe /_\ Udvikling de seneste 3-6 maneder, per gruppe
&Y
45%

29%

29%

11%

Positiv Flad Negativ Bedring Flad Forvaerring
36 STARK

GROUP



Hvor finder vi
vaekstlommerne?

..trends og bevaegelser, vi bgr vaere opmaerksomme pa



Fire staerke investeringscases i byggeriet

Boligmangel i
storbyerne

Storbyer vokser 2x
hurtigere end sma

Vakst seneste ~20 ar vs. mindre byer’
x

Aldrende boligmasse

kalder pa renovering

+65% i storbyer har
behov for renovering

Andel bygninger opfert for 1970

Vejr- og vandsikring
kraever ny indsats

Ekstremt vejr koster
Europa €500bn

Antal oversvommelser globalt
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38 1. Byer med mere end 500t indbyggere i STARK lande; Byers vaekstrate divideret med gennemshnitlig vaekstrate i mindre byer (<500t indbyggere)

Kilder: Landespecifikke statistikdatabaser; Eurostat Census Hub; RenovateEurope; Boverket; Copenhagen Economics; EM-DAT; Datadaptive; Destatis; Danmarks Statisitik; EU BSO; ZEBRA2020

Gron belge — energi-
og baeredygtighed

16% af bygninger skal
energirenoveres frem
til 2030

* Reducer forbrug i
beboelsesejendomme med
16% for 2030 & 20-22% i 2035

* Renover 16%
erhvervsbygninger med
darligst ydelse fgr 2030; 26%
for 2033

+ +55% af saenket energiforbrug
forventes fra renovering af
bygninger med darligst
ydeevne

National implementering vil tage
~2 ar?

STARK



Krav om reduceret CO, er et gennemgribende tema

Hojt pres pa byggeriet (udger ~40% af CO, udledningen, heraf ~11% materialer)

Arlig udledning af drivhusgasser fra EU bygninger (MtCO,)
CO, reduktion skal ga 3x

700 hurtigere sammenlignet
600 med de seneste 30 ar
S N VT J _________________
400 ™~
~
300 S
200 LT
EU malseetning 2030\ ~ —
100 ~
~
0 . /

1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050

39 Kilder: IEA, EU Kommissionen, UN Nations Climate Change STARK

GROUP



Og med nye energikrav, sa bliver energirenovering den helt store vaekstlomme

Efter 3 ar, sker der endeligt noget Som virkelig kan skubbe renoveringer
Arlig dyb energirenoverings rate, estimeret, Europa

Direktivet om

bygningers @ .
~3%

energimaessige
ydeevne kort fortalt

Med revisionen af direktivet fastsaettes
der nye, mere ambitigse standarder for
energieffektivitet for nye og renoverede
bygninger i EU. Formalet er at tilskynde
ejere af ejendommei hele EU til at
renovere deres bygninger.

Senest i 2050 skal alle 3 ~1%
bygninger i EU veere | 2025
nlﬂemiSSionSbygningel'- 7 Med de nye CO2-krav ma nybyggeri i Danmark fra juni 2025 i gennemsnit kun ma udlede 7,1 kilo

1 60/ Reduktion af bygningers
O energiforbrug i 2030

1. EU Building Stock Observatory estimerer arlig rate for boliger i omfattende renovation til 0.9% p.a. Dette er antaget for total bygninger i Sverige; 2. Antaget at totale renovationer fra 2024- STARK
2030 er 16% som fglge af hgjresiden. GROUP

2016 2029



Hvordan kommer

ind i byggeriet?



Gronne byggematerialer vaekster markant, mens konventionelle optimeres

Hgj vaekst for grenne materialer Saerligt i traeprodukter, med nye ... 0g nytaenkning af

2017-2027, EURmia’ anvendelsesmuligheder ... eksisterende produkter

. " : \

STORT TRABYGGERIMED-BRUG AF BADE CLT 06 BRC.a

GENBRUGSSTAL . ‘* Dot = vy ‘ ‘

14% p.a. | ‘ “' " | | i“‘ ‘ ASIS’AALBORGCEM:N% |

Samme
produktegenskaber...

11% p.a.

.. 22% lavere CO2 aftryk

~
~ aalborgportland

FUTURECEM

2017 2023 2027

1. Konverteret fra USD med fast valutakurs fra 2019; 2. Teknologisk institut "UDVIKLING OG ANVENDELSE AF MINDRE KLIMABELASTENDE BYGGEMATERIALER SKAL HJZLPES PA VEJ” (2024) STARK
Kilde: Green Building Materials Market Analysis 2023-2027 GROUP



Men der er stadig stor uvished og skepsis i branchen - vi er ikke i mal...

Byggebranchens aktgrers’ vurdering af evne til at na Parisaftalens mal’ De storste udfordringer er...
Manglende viden hos
Fortsat st
or.sa Stor 4/5 @ bade forbrugere og
uvished vurderer det professionelle
bliver
[§ )
237 96 : Inflation i certificeringer.
atna “%  Hvad er bzeredygtighed
klimamal

og er det brandsikkert?

Pris og kvalitet

<) Uoverskueligt sortiment
NS og tilgeengelighed

Besvarelser Ved ikke "Ved" Let Hverken let Svaert
eller sveert

43 1. 1.7 kg CO2-zekvivalenter per kvadratmeter. STARK

Kilder: STARK Group Sustainability team; Teknologisk institut "UDVIKLING OG ANVENDELSE AF MINDRE KLIMABELASTENDE BYGGEMATERIALER SKAL HJZLPES PA VEJ” (2024) GROUP



At komme i mal,

STARKSs supporterende initiativer (eksempler)

KllmaLog en kvittering pa dit CO2 aftryk Genanvendte og optimerede materialer

A
.sTﬁRK = ALLE KATEGORIER Q ses MIT STARK LE =
WESTARK © Kimerd © Riebjargeinls M-npm;. o . Vg bt e e
n(“l'*!ﬂlﬁ
— OvERSIST

56%

'MINDRE
'£02:UDS

a | P‘ MR g Eld | En cirkulr og bzredygtig
e & & j lasning til genbrug af tra fra

midlertidige konstruktioner

= n“rao ISOLERING

LAVET AF 100% GENANVENDT MATERIALE f:

Og udannet +300 i STARK Danmark

Tak for jeres tid!

44 K| g STARK

GROUP
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Tak for nu

* Dette webinar kan ses pa nykredit.dk

» Kontakt os for en dialog om dagens
budskaber eller for radgivning om dine
muligheder

* Tilmelding til Nykredit Erhverv Nyhedsbrev

Nykredit
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