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Fa overblik med
Nykredit Languide

Der er meget, der skal tages stilling til,
nar der skal optages nye realkreditlan. For
nogle er vejen og overvejelserne, fra der
bestilles et lanetilbud til udbetaling af 13-
net, kendt. For andre vil det at optage et
realkreditlan vaere noget helt nyt.

| Languiden har vi samlet en reekke op-
lysninger, der kan hjelpe med at skabe
overblik over det videre laneforlgb.
Languiden indeholder ogsa de mange
lovpligtige informationer, lantagere i
Nykredit skal modtage, herunder Al-
mindelige forretningsbestemmelser for
realkreditudlan og Almindelige forret-
ningsbestemmelser for obligationshandel.
Endelig findes en ordforklaring, hvor de
mest anvendte fagudtryk forklares.

Gem Languiden sammen med lanedoku-
menterne og brug den som et opslags-
veerk, hvis der senere opstar spgrgsmal
om lanet.

Vi ger opmeerksom pd, at Nykredits rad-
givning ikke er uafhengig. Det betyder,
at radgivningen kun omfatter produkter,
som vi udbyder.

Nykredit hjeelper naturligvis gerne med
rad og vejledning, nar der skal optages
et lan. Kontakt Nykredit pa 70 10 90 00
eller besgg os pa nykredit.dk.



Fra lanetilbud til udbetaling
og afregning af lanet

Nar lanetilbuddet accepteres, er der en
reekke praktiske ting, som lantager skal
gere og tage stilling til. | figuren neden-
for ses de faser, man skal igennem fra til-
bud til udbetaling og afregning af ldnet.
Af figuren fremgar det, at udbetaling sker
for tinglysning. Der kan ogsa veere situa-
tioner, hvor tinglysning sker farst.

Accept af lanetilbud

Et lanetilbud accepteres ved underskrift
pa lane- og pantsatningsaftalen eller
ved indgaelse af en fastkursaftale og
efterfalgende underskrift af lane- og
pantsatningsaftalen. Er ejendommen en
del af et faellesho, skal begge ®gtefaller
skrive under.

Tinglysning

Nykredit laver et elektronisk realkredit-
pantebrev pa grundlag af den under-
skrevne ldne- og pantsetningsaftale. Det
elektroniske pantebrev sendes derefter
til tinglysning. Pantebrevet kan indholds-
maessigt og opstillingsmaessigt adskille
sig fra ldne- og pantsatningsaftalen.
Det elektroniske pantebrev kan dog ikke
palegge lantager forpligtelser, som ikke
felger af lanetilbuddet med tilhgrende
dokumenter, herunder ldne- og pantseet-
ningsaftalen.

Nykredit Tinglysningsaftale

Nykredit tager sig af det praktiske ar-
bejde med tinglysning og lanets udbeta-
ling og afregning.

En Nykredit Tinglysningsaftale indgds ved
at kontakte Nykredit.

Kurssikring med

Nykredit Fastkursaftale

@nsker man at kende sit provenu eller
at lase den fremtidige ydelse fast inden
udbetaling af lanet, kan man indgd en
Nykredit Fastkursaftale. En Fastkurs-
aftale kan indgas i hele perioden fra

Modtagelse af ldnetilbud

Underskrift af ldne- og pantsetningsaftalen

udarbejdelse af lanetilbuddet frem til
udbetalingstidspunktet. En Nykredit Fast-
kursaftale er bindende for bade lantager
og Nykredit.

Jo lengere tid, der gér fra udarbejdelse
af lanetilbuddet til udbetaling af lanet,
jo starre er risikoen for, at kursen @&ndrer
sig vaesentligt. Hvis der er tale om et
obligationslan, betyder et kursfald pa de
tilbudte obligationer, at der udbetales et
lavere kontantbelgb end det, der fremgar
af lanetilbuddet. Hvis der er tale om et
kontantlan, far det nye Ian en hgjere
obligationshovedstol og dermed en he-
jere kontantrente og ydelse. Indgar man
en Fastkursaftale, far man sikkerhed om
disse forhold.

En Fastkursaftale indgds ved at kontakte
Nykredit, som ogsa kan oplyse den aktu-
elle kurs og ydelse for lanet.

Udbetaling og afregning af lanet

Er der indgdet en Nykredit Tinglysnings-
aftale, aftales udbetalingsforlgbet med
lantager, som sa ikke skal foretage sig
yderligere i den forbindelse.

Hvis der ikke er indgdet en Nykredit

Tinglysningsaftale, skal blanketten “Ud-
betaling af lan” udfyldes og sendes til

Udbetaling mod garanti

Nykredit. Fer lanet kan udbetales, skal
realkreditpantebrevet vaere tinglyst. Alter-
nativt skal der foreligge en bankgaranti
for, at Nykredit far et tinglyst anmaerk-
ningsfrit pantebrev. Desuden skal de
gvrige betingelser for udbetaling af det
nye lan vaere opfyldt. Udbetalingsbetin-
gelserne fremgar af lanetilbuddet.

Hvis Nykredit Bank har stillet bankgaranti
for tinglyst anmaerkningsfrit realkredit-
pantebrey, kan lanet udbetales til en ud-
betalingskonto. Indtil realkreditpantebre-
vet er tinglyst uden anmeaerkninger, kan
lantager som udgangspunkt ikke rade frit
over udbetalingskontoen. Normalt kan
der dog hzeves midler pa udbetalingskon-
toen til at indfri et lan, der skal omlaeg-
ges, eller til at deponere en kgbesum.

Den endelige afregning over for lantager
sker normalt ferst, nar realkreditpante-
brevet er tinglyst anmaerkningsfrit, og alle
udbetalingsbetingelser er opfyldt. Ud-
betalingen af et eventuelt overskydende
provenu til lantager sker farst pa dette
tidspunkt.

Tinglysning

Endelig afregning

v

| |
Mulighed for at indga Nykredit Fastkursaftale



Fakta om

realkreditlan i Nykredit

Nykredit-koncernen tilbyder realkreditlan
til finansiering af ejerboliger og erhvervs-
ejendomme.

Den traditionelle opfattelse af et realkre-
ditldn som et 1an med fast rente og lang
lgbetid gaelder ikke leengere. | dag skal
der bl.a. tages stilling til, om

= |anet skal have fast eller variabel rente

= |anet skal have renteloft

= der gnskes afdragsfrihed i en periode

= der gnskes frivaerdibeskyttelse/
formue-effekt.

Nedenfor beskrives de forskellige Ia-
negenskaber, og i skemaet pa naste
side vises de forskellige kombinationer
af lantyper og lanegenskaber. Hvilken
kombination, der skal valges, afhanger
af lantagers situation og risikovillighed.
Nykredit hjeelper med rddgivning og an-
befalinger ved valg af lantype.

Private ejerboliger
For privatkunder geelder de i skemaet an-
givne beldningsprocenter.

Lovgivningsmassige realkreditbelaning

Ejendomstype

Kontor- og forretningsejendom

Industri og handveerksejendom
Landbrugsejendom

Privat udlejningsejendom

Ubebygget grund udlagt til erhvervsformal
Erhvervsdelen i blandede ejendomme

Ejendomme til sociale, kulturelle
eller under- visningsmaessige formal

Almene boliger* **

Lovgivningsmassige realkreditbelaning

Ejendomstype Max belanings-
(pantet) procent*
Ejerbolig 80%
Fritidshuse 60%
Byggegrund 40%

Bemeerk: Alle beldningsprocenter er vejledende mak-
simumsveerdier.

*| forhold til markedsveerdien af ejendommen pd tids-
punktet for ldneoptagelse.

Erhvervsejendomme

Nykredit anvender tolagsbelaning til fi-
nansiering af erhvervsejendomme, bortset
fra Ian til almene boliger med offentlig
statte. Tolagsbeldningen betyder, at
erhvervsejendomme finansieres med en
kombination af realkreditldn baseret pa
seerligt deekkede obligationer (SDO) og
realkreditlan baseret pa realkreditobliga-
tioner (RO).

Max belanings- Grundlan
procent* (SDO)
60% 0-45% 45-60%
60% 0-45% 45-60%
70% 0-45% 45-70%
80% 0-60% 60-80%
40% 0-30% 30-40%
60%** 0-45% 45-60%
80% 0-60% 60-80%
80% 0-60% 60-80%

Bemeerk: Alle beldningsprocenter er vejledende maksimumsvaerdier.
*| forhold til markedsveerdien af ejendommen pd tidspunktet for laneoptagelse.
**Ved blandede ejendomme afhanger beldningsprocenten af, hvor stor hhv. erhvervsdelen og boligdelen er

***'Almene boliger med offentlige statte kan finansieres med SDO beldning fra 0-80%.

Den del af lanet, der i en typisk erhvervs-
ejendom har pant fra O til 45% af ejen-
domsveerdien, finansieres med SDO’er
(grundlan), mens det yderste lan finan-
sieres med RO’er (toplan). For erhvervs-
ejendomme til beboelse er det den del

af lanet, som har pant fra O til 60% af
ejendomsveerdien, der finansieres med
SDO’er.

Hermed reduceres kravet til den ekstra
sikkerhed, som Nykredit-koncernen skal
stille ved ejendomsprisfald. Pa den made
sikres det, at lantager kan lane op til den
lovgivningsmaessige beldningsgraense i
realkredit, bade i opgangs- og nedgangs-
tider.

De enkelte belaningsgraenser for top- og
grundlanet er forskellige afhangig af
ejendomstype, hvilket fremgar af neden-
stdende tabel.

Ved tolagsbelaning er produktudbuddet
for den yderste belaning (toplan) ikke
ngdvendigvis identisk med produktud-
buddet for den inderste del af belanin-
gen (grundlan).

Tolagsbelaning anvendes, nar det sam-

lede lanebelgb overstiger den del, der

kan finansieres som grundlan, jf. skema

— typisk i forbindelse med:

= Optagelse af lan ved kab af ny ejen-
dom

= Omlagning af eksisterende lan

= Optagelse af tillzegslan.

Der sker ingen andringer i forhold til to-

lagsbelaning i fglgende situationer:

= \ed rentetilpasning af eksisterende 1an

= \ed optagelse af ldn og gennemfarelse
af laneomlagninger indenfor bela-
ningsgrensen for grundlan

= Ved profilskifte pa rentetilpasningslan,
fx mellem et etérigt og et femarigt ren-
tetilpasningslan.

Udbetalingsform

Realkreditlan kan afhangig af lantypen
optages enten som obligationslan eller
kontantlan.



Obligationslan

Et obligationsldn er baseret pa udstedelse
af obligationer og udbetales principielt

i obligationer. Som regel handler Nykre-
dit dog obligationerne, sa det gnskede
kontantbelgb udbetales til lantager eller
lantagers pengeinstitut.

Obligationerne handles til gennemsnits-
kursen pa NASDAQ OMX Copenhagen
med kursfradrag af 0,10 kurspoint.

Den kurs, som obligationerne bliver
handlet til, ligger normalt under 100. Det
betyder, at det belgb, der udbetales, er
mindre end obligationsbelgbet (lanets
hovedstol). Det er obligationsbelgbet, der
er det faktiske lanebelgb og det belgb,
der skal betales tilbage.

Det kontantbelgb, som obligationerne
indbringer ved handlen, kaldes obligati-
onernes kursveerdi. Det er kursveerdien
med fradrag af omkostninger for lanets
optagelse, lantager far udbetalt kontant
(provenu).

Ved obligationshandlen giver forskellen
mellem lanets hovedstol og obligationer-
nes kursveerdi et kurstab. Kurstabet be-
tales tilbage over hele lanets lgbetid som
en del af afdragene pa lanet.

Ved et obligationslan bliver omkostninger
til tinglysningsafgift og bidrag beregnet
af obligationsbelgbet.

Kontantlan
Ved et kontantlan bliver lanebelgbet ud-
betalt kontant.

Nykredit kan kun yde et kontantldn ved
at udstede obligationer, som efterfgl-
gende handles for at skaffe det kon-
tantbelgb, Iantager skal have udbetalt.
Handlen sker til gennemsnitskursen pa
NASDAQ OMX Copenhagen med kursfra-
drag af 0,10 kurspoint.

Hvis kursen er under 100 pa de obligati-
oner, som Nykredit handler, opstar der et
kurstab. Dette kurstab skal tilbagebetales
over hele lanets Igbetid. Tilbagebetalingen
af kurstabet sker ved, at lantager betaler
en hgjere rente pa lanet (kontantrenten).

Kontantrenten, der beregnes af lanets
kontantrestgeeld, er derfor hgjere end
den tilsvarende obligationsrente. Det er
en fordel, at kurstab omdannes til rente,
fordi renter er fradragsberettigede. Det
skal dog ses i forhold til, at kursgevin-
ster ved fortidsindfrielse af kontantldn i
mange tilfaelde er skattepligtige.

Hvis kursen er over 100 pa udbetalings-
tidspunktet, bliver kontantrenten lavere
end obligationsrenten.

Ved kontantlan bliver omkostningerne til
tinglysningsafgift og bidrag beregnet af
det kontante lanebelgb.

Rente

Lénets rente kan vaere fast eller variabel.
Ved variabel rente kan der vaere indbyg-
get et renteloft eller rentegulv.

P& fastforrentede realkreditlan er renten
fast i hele lanets Igbetid. Fastforrentede
Ian giver tit den bedste frivaerdibeskyt-
telse.

Tilpasningslan har variabel rente. Renten
fastseettes ved lanets udbetaling. Efter-
felgende rentetilpasses lanet med faste
intervaller, nar obligationerne bag lanet
refinansieres. F1-1an rentetilpasses hvert
ar, F2-1an rentetilpasses hvert andet ar
etc. Rentetilpasning sker ved refinansie-
ring af hele lanets restgeeld. Tilpasnings-
|an giver ingen friveerdibeskyttelse.

F-kort, RenteMax-lan og andre Cibor',
Euribor? eller Cita*-baserede realkreditlan
er obligationslan med variabel rente.

Hvis lanet er baseret pa obligationer med
kortere Igbetid end lanets lgbetid, @&ndres
renten — og et eventuelt renteloft eller
rentegulv — endvidere ved refinansiering af
obligationerne.

RenteMax giver en lille friveerdibeskyt-
telse, mens F-kort og de andre Cibor-,
Cita- og Euribor-baserede realkreditldn
ingen friveerdibeskyttelse giver.

Lantyper Udbetalingsform Valuta Konverterbar Mulighed for Kundegruppe
afdragsfrihed

Obligations-  Kontant-  Fast Variabel rente Kroner  Euro Til kurs Tilkurs ~ Nej Privat  Erhverv/
[an lan rente  Med renteloft [Uden renteloft 100 105 Landbrug
Lan med
dn me ° P °® o o [ ] ( o
fast rente
RenteMax o o o o o o o o
F-kort o ([ o o (3 o ( ([
Cibor o [ o L ) L ) o [
Euribor [ ) o e O (3 [ J ([
Tilpasningslan ([ J o o @ o o ([ ([

NB! Erhvervskunder kan til diverse Iantyper tilknytte finansielle produkter i form af Individuelt renteloft eller swap-aftale. Ldn, der er inkonverterbare, kan til en-
hver tid indfries til markedskurs, som ved refinansiering er kurs 100.
*Der kan tilbydes bade konverterbare og inkonverterbare produkter baseret pd Cibor, Cita og Euribor.

** Tilpasningsldn i euro tilbydes kun til Erhverv.



Renten pa F-kort fastsaettes som 6-
maneders Cita-renten plus et rentetillaeg.
Rentetilleggets starrelse afhaenger af
obligationens Igbetid. Jo lzngere lgbetid,
desto starre tilleg pa Cita-renten. Hvis
der fx vaelges et 30-drigt F-kort, refinan-
sieres de bagvedliggende obligationer,
nar disse udlgber.

| forbindelse med refinansieringen fast-
saettes:

= nye rentesatser

= rentetilleeg til Cita-renten

= naeste refinansieringstidspunkt.

Negative renter
Tilpasningslan kan udbetales eller re-
finansieres med negativ kontantrente.

Variabelt forrentede obligationslan kan
udbetales, rentereguleres og refinansieres
med negative renter, medmindre det er
et vilkar for Ianet, at lanerenten ikke kan
blive lavere end 0%.

Renteloft

Pa RenteMax-1an er der loft over, hvor
meget renten kan stige i hele eller dele af
lanets lgbetid.

Renten pa RenteMax fastsaettes som
6-maneders Cibor-renten plus et rentetil-
lzeg. Overstiger denne rente renteloftet,
fastldses lanets rente hertil. Nar 6-mane-
ders Ciborrenten inkl. rentetilleg falder
under renteloftet, falder lanets rente til-
svarende. Rentetilleegget til Cibor-renten
er betaling for renteloftet. Rentetilleg-
gets starrelse afhenger af renteloftets
starrelse og lgbetid herpa. Jo lzengere
Igbetid og jo lavere renteloft, jo starre
tilleg pa Cibor-renten.

Hvis der fx vaelges et 30-drigt Rente-
Max-ldn med et renteloft med en kortere
Igbetid, refinansieres de bagvedliggende
obligationer, nar renteloftet udlgber. | for-
bindelse med refinansieringen fastszettes:

= nye rentesatser

= rentetillzeg til Cibor-renten

= naste refinansieringstidspunkt
= eventuelt nyt renteloft.

Finansielle kontrakter

Nykredit tilbyder erhvervskunder at til-
knytte en finansiel kontrakt i Nykredit
Bank til lanet. Ved en finansiel kontrakt
kan kunden i en individuelt fastsat peri-
ode &ndre ldnets rentebetalinger, sa der
betales en fast rente i stedet for en va-
riabel rente eller omvendt - eller kunden
kan tilknytte et individuelt renteloft. Med
en finansiel kontrakt kan kunden ligele-
des udnytte en lavere rente i en anden
valuta end kroner og euro.

Prisen pa en finansiel kontrakt er indivi-
duel og baseres pa geldende markedsfor-
hold. Eksempelvis betales et individuelt
renteloft typisk med et rentetillag.
Rentetillzeggets starrelse afhanger af det
gnskede renteloft og renteloftets Igbetid.

Valuta

Nykredits realkreditlan optages og ud-
betales i kroner, hvis andet ikke er aftalt.
En raekke af Nykredits laneprodukter kan
dog optages og udbetales i euro.

Konverterbarhed/indfrielse

Et konverterbart 13n er karakteriseret ved,
at lanets obligationsrestgeeld altid kan
opsiges til kurs 100 — for konverterbare
RenteMax kurs 105. Opsigelse skal ske
med et bestemt varsel til en termin for
obligationerne. En opsigelse af et lan er
bindende og kan ikke traekkes tilbage.
Opsigelsen sker typisk, nar markedskur-
sen er hgjere end den gaeldende opsigel-
seskurs. Konverterbare 1an kan indfries
bade ved kontant betaling af restgeelden
og ved indlevering af obligationer, som
kan kebes til geeldende markedskurs.

Fastforrentede obligationslan er konver-
terbare til kurs 100 efter opsigelse med
2 maneders varsel til termin, mens kon-

verterbare RenteMax-lan med variabel
rente med samme varsel kan opsiges til
kurs 105 eller ved indlevering af obli-
gationer, som kan kgbes til geeldende
markedskurs.

RenteMax-lan baseret pa obligationer
med kortere lgbetid end lanets lgbetid
kan endvidere indfries til kurs 100 i dret
op til refinansieringsterminen uanset om
lanet er baseret pa konverterbare eller
inkonverterbare obligationer.

Tilpasningsldn med fuld rentetilpasning
er inkonverterbare. De skal derfor indfries
ved, at man opkeber og indleverer
obligationer til markedskurs. Dog kan
hele eller dele af restgaelden indfries
kontant til kurs 100 i forbindelse med
refinansieringsterminen. Se ogsa afsnittet
Fakta om indfrielse side 18.

Afdragsform
En raekke af Nykredits laneprodukter kan
ydes som lan med afdragsfrie perioder.

Med et fastforrentet lan og RenteMax skal
en evt. afdragsfri periode ligge i starten

af lanets Igbetid, mens den afdragsfrie
periode inden for visse rammer kan place-
res frit med Tilpasningslan. Den samlede
afdragsfrihed kan ikke veere lengere, end
gzldende lovgivning tillader. Efter den el-
ler de afdragsfrie perioder stiger ydelsen,
da der tillige skal betales afdrag.

Afdragsfrihed bevilges pa baggrund af en
konkret vurdering i hvert enkelt tilfelde.

Legitimation

Efter geeldende lovgivning er Nykredit
forpligtet til at kreeve legitimation af sine
kunder, ndr der indledes forretnings-
maessig forbindelse. Nykredit md saledes
ikke udbetale lan til en kunde, der ikke
er legitimeret. Naermere oplysninger om
reglerne fas i Nykredits centre, herunder
om hvilken type legitimation Nykredit kan
godkende.

! Cibor stdr for “Copenhagen Inter-Bank Offered Rate”. Cibor-renten offentliggares hver dag af Nasdag OMX Copenhagen.

2 Euribor stér for “European Inter-Bank Offered Rate”. Euribor-renten offentliggeres hver dag af ECB.
3 Cita stdr for “Copenhagen Inter-BankTomorrow,/Next Average”. Cita-renten offentliggeres hver dag af Nasdag OMX Copenhagen.
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Kundekategori

i forbindelse med realkreditlan

Nykredit placerer alle realkreditkunder i
kundekategorier. Kundekategorierne har
baggrund i reglerne om investorbeskyt-
telse ved vardipapirhandel.

Reglerne om investorbeskyttelse gaelder
ogsd ved handel med obligationer i for-

bindelse med udbetaling, rentetilpasning
og indfrielse af realkreditlan.

Nykredit skal inddele alle realkreditkunder
i én af felgende tre kategorier:

= detailkunder
= professionelle kunder
= godkendte modparter.

Til hver kategori er knyttet et forskelligt
beskyttelsesniveau, dvs. kunderne infor-
meres i overensstemmelse med de regler,
der geelder for den enkelte kategori.

Forskelligt beskyttelsesniveau

En detailkunde er sikret den hgjeste
beskyttelse. De fleste af Nykredits kunder
er kategoriseret som detailkunder. Det
galder alle privatkunder, men ogsa en
lang raekke mindre og mellemstore er-
hvervsvirksomheder.

En professionel kunde har krav pa
mindre beskyttelse end detailkunder. |
Nykredit Realkredit sikrer vi ligeledes
vores kunder, som er kategoriseret som
professionelle kunder, et hgjt informati-
onsniveau.

Godkendte modparter er institutionelle
investorer, der typisk er under tilsyn af en
myndighed — fx banker, forsikringsselska-
ber og pensionsselskaber. Der er ingen
krav om investorbeskyttelse af godkendte
modparter.

Faste kriterier for

en professionel kunde

Der er faste kriterier for, hvornar en
kunde kategoriseres som professionel.
Der er typisk tale om store erhvervsvirk-
somheder, der skal opfylde mindst to ud
af felgende tre krav til storrelse:

= balancesum

20 mio. euro — ca. 150 mio. kr.
= nettoomsatning

40 mio. euro — ca. 300 mio. kr.
= egenkapital

2 mio. euro — ca. 15 mio. kr.

Skift af kategori
Nykredit Realkredit tilbyder ikke sine
kunder at skifte kategori.

Hojt informationsniveau

Nykredit giver en raekke informationer
om handel med obligationer i forbindelse
med et realkreditlan. Hver gang vores
kunder optager eller indfrier et |an, far de
oplysninger om

= Nykredit Realkredit
= aftalevilkar
= handlen, dens vilkar og afregningsnota.

Oplysningerne findes i denne Languide,
|anetilbud, Standardiseret Europeeisk In-
formationsblad, udbetalingsspecifikation
og indfrielseskvittering m.v.
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Almindelige forretningsbestemmelser

for realkreditudlan

Disse bestemmelser geelder for alle real-
kreditlan, der ydes af Nykredit, medmin-
dre andet er aftalt mellem parterne eller
fastsat af Nykredit.

Et lan ydes pa grundlag af obligationer.
Til sikkerhed for lanet udstedes en lane-
og pantsztningsaftale og et elektronisk
realkreditpantebrev.

Udlan sker pa baggrund af lanetilbuddet
med tilhgrende dokumenter samt lane- og
pantsaetningsaftalens bestemmelser. Betin-
gelser og satser oplyses ved henvendelse.

Indtil lanet er udbetalt, kan et lanetilbud
eller en laneaftale bortfalde, hvis

= der indledes retsforfelgning mod ejen-
dommen

= der indledes frivillig eller ufrivillig insol-
vensbehandling mod lantager

= |antager der

= der er restancer pa lantagers gvrige 1an
til Nykredit.

Léntager haefter for alle eventuelle om-
kostninger, der skyldes laneaftalens eller
lanetilbuddets bortfald.

Lanudbetaling
Lan skal normalt udbetales senest 6 ma-
neder efter tilbuddets dato.

Ved udbetalingen betales stiftelses-
provision og andre kreditomkostninger.
Ombkostninger til vurdering, lanesagsbe-
handling og eventuelle andre ekspediti-
onsgebyrer fremgdr af det til enhver tid
galdende prisblad.

Lan udbetales i den eller de fondskoder,
der er abne for udlan pa udbetalings-
tidspunktet. Udbetaling kan ske, nar
udbetalingsbetingelserne i [anetilbuddet
er opfyldt, og nér realkreditpantebrev er
tinglyst uden retsanmaerkninger eller mod
en garanti for, at dette sker inden for en
aftalt frist.

Lan udbetales til lantager, medmindre
Nykredit har faet fuldmagt til at udbetale
til anden modtager, eller der er noteret
transport eller anden rettighed. Afregnes
lanet kontant, udbetales det pa grundlag
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af gennemsnitskursen fra NASDAQ OMX
Copenhagen fratrukket 0,10 kurspoint,
medmindre andet er fastsat i lanetilbud-
det eller aftalt med Nykredit. Yderligere
oplysninger om obligationshandel findes
i kapitlet Almindelige forretningsbestem-
melser for obligationshandel side 12.

Laneomkostninger og kurtage modregnes
i provenuet, der — hvis intet andet er af-
talt — udbetales ved bankoverfarsel.

Er der indgaet en Fastkursaftale med
Nykredit, udbetales Ian pa den aftalte
dato til den aftalte kurs med fradrag for
laneomkostninger.

Udbetales 1an ved overfarsel af obliga-
tioner til en konto i VP Securities A/S, skal
laneomkostninger indbetales kontant far
udbetaling. Vedhangende kuponrente skal
ligeledes betales kontant. Kuponrenten kan
opkreeves i forbindelse med udbetalingen.

Ved lanudbetaling skal alle forfaldne
ydelser, eventuelle inkassoomkostninger
og gebyrer pa lan til Nykredit vaere betalt.
Endvidere kan Nykredit kraeve dokumen-
teret, at der ikke pa udbetalingstidspunk-
tet er restancer pa foranstaende lan til
andre panthavere.

Nykredit kan desuden modregne ydelser
pa 1an til Nykredit i andre ejendomme
ejet af lantager. Modregning finder sted,
uanset om laneprovenuet er pantsat eller
pa anden made overdraget til tredjemand.

Tilbagebetaling

Lanet tilbagebetales efter de betingelser,
der er fastsat i lanetilbuddet med tilhe-
rende dokumenter samt ldne- og pantsaet-
ningsaftalens bestemmelser og Nykredits
lanevilkar. Farste terminsperiode og for-
faldsdato meddeles ved lanudbetalingen.

Terminsydelse bestar af rente, bidrag og
eventuelle afdrag. Derudover opkraeves
eventuelle gebyrer og andre ydelser fast-
sat i lanetilbud, lane- og pantsatnings-
aftale, anden aftale eller bestemmelser
fastsat af Nykredit.

Nykredit kan genberegne ydelses- og
rentevilkar i forbindelse med betaling af

ekstraordinaert afdrag eller @ndring af
betalingsvilkar.

Ved manglende betaling af ydelsen eller
indfrielsesbelgb skal der betales mora-
renter af det forfaldne belgb. Morarenten
beregnes med den til enhver tid geldende
procentsats regnet fra forfaldsdagen, og
indtil betaling sker. Nykredit bestemmer
betalingssted og -form. Sidste rettidige
betalingsdag er sidste bankdag i for-
faldsmaneden. Ved bankdag forstés enhver
dag, hvor bade danske betalingsformid-
lingssystemer og danske pengeinstitutter
beliggende i Danmark holder abent.

Nykredit sender ved manglende beta-
ling erindrings- og misligholdelsesbreve
o.lign., som der opkraeves gebyr for. Hvis
sagen overdrages til inkasso, vil der blive
palagt yderligere gebyrer.

Negative renter

For alle RenteMax-lan og for gvrige
variabelt forrentede obligationslan tilbudt
fgr den 20. maj 2015 kan lanerenten ikke
blive lavere end 0%. Se dog nedenfor om
refinansiering.

Ved refinansiering af variabelt forrentede
obligationslan kan Nykredit bestemme,
om lanerenten fremover kan blive lavere
end 0%. Afregning af negative rente-
belgb sker i givet fald i overensstemmelse
med det nedenfor anfarte.

Nykredit kan for alle lanetyper bestemme,
hvordan negative rentebelgb afregnes til
lantager. Afregning kan eksempelvis ske
ved modregning i lantagers skyldige be-
talinger pa lanet til Nykredit eller ved for-
udbetaling pa lanets nzeste terminsydelse.

For variabelt forrentede obligationslan
kan Nykredit yderligere bestemme, at
afregning skal ske ved et forhgjet afdrag
pa lanet. Nykredit fastseetter principperne
for genberegning af lanets ydelser.

Bidrag, gebyrer og andet vederlag
(herunder kursskaring)

Bidragets sterrelse og beregningsmetode
fastsaettes i forbindelse med ydelse af lanet.

Bidraget beregnes som en procentsats af



lanets restgaeld (dvs. af kontantrestgzelden
for kontantlan og af obligationsrestgaelden
ved obligationslan).

For privatkunder er bidragssatsen ved l3-
nets udbetaling afhaengig af den belante
ejendom, afdragsprofil, lantype, lanets
hovedstol og belaningsinterval (lanets
prioritetsstilling i forhold til den kontante
laneveerdi for ejendommen). Belaningsin-
tervallet fastlaegges via en veerdiansattelse
af ejendommen ved lanoptagelsen. Veerdi-
anseettelse foretages af Nykredit pa den af
Nykredit valgte made. Belaningsintervallet
fastleegges pa ny ved en efterfglgende
omlagning af lanet, gaeldsovertagelse eller
relaksation. Bidragssatsen endres ikke som
felge af ordinzere afdrag eller ved andring
af lanets prioritetsstilling som falge af fx
indfrielse af foranstdende lan.

For andre kunder end privatkunder fast-
seettes bidragssatsen individuelt ved lanets
udbetaling.

Kursskeering (kursfradrag ved udbetaling/
refinansiering og kurstilleg ved indfrielse)
er afheengig af den valgte lantype — her-
under hyppigheden hvormed lanetypen
refinansieres. Se neermere om kursfradrag
og kurstilleg i de almindelige forretnings-
bestemmelser for obligationshandel.

Geldende gebyrer fremgér af Nykredits
Prisblad, som kan findes pa nykredit.dk.

/Zndring af bidrag, gebyrer og andet
vederlag (herunder kursskaring)
Bidrag, gebyrer og andet vederlag er
variable.

Lanets bidrag og beregningsmetoden

for bidraget kan saledes @&ndres i ldnets
Igbetid, eksempelvis sa bidraget be-
regnes og eventuelt lgbende reguleres
pa grundlag af flere eller andre forhold
end ved lanets udbetaling, herunder
lantagerspecifikke forhold. Nykredit kan
endvidere ndre eller indfare nye former
for gebyrer eller andet vederlag (herunder
kursskaering og kurtage) i eksisterende
laneforhold.

/Zndringer af bidrag, beregningsme-
toden for bidraget samt endring eller
indfarelse af nye former for gebyrer eller
andet vederlag (herunder kursskzering og
kurtage) kan i eksisterende laneforhold
veere begrundet i aktuelle eller forventede
omkostningsmaessige, markedsmaessige,
lovgivningsmaessige, risikomaessige, kon-
kurrencemassige, forretningsmaessige
eller lignende forhold samt lantagerspeci-
fikke forhold. Du kan nedenfor se eksem-
pler pa sadanne forhold. Listen er ikke
udtemmende.

a) /Zndringer i lovgivning, retspraksis og
myndighedspraksis,
b) 4ndringer i krav og forventninger fra
ratingbureauer og investorer, herunder
krav og forventninger af betydning for
prissetningen pa obligationerne bag
Nykredits udlan,
c) Omkostningsudviklingen, eksempelvis
som falge af
= ggede omkostninger til fremskaf-
felse af kapital,

= @ndrede krav til kapitalgrundlag,
kapitalberedskab, likviditet eller
solvens,

= ggede skatter eller afgifter,

= ggede distributionsomkostninger,
eller

= generelle garantiordninger,

d) @gede tab eller risiko for tab, ned-
skrivninger eller henszettelser til tab,

e) Behov for &ndringer i sammensaet-
ningen af Nykredits ldneportefalje,
eksempelvis en reduktion af maengden
af 1an med variabel rente

f) Behov for at motivere Nykredits kun-
der til at vaelge udvalgte produkter,
eksempelvis 1an med afdrag

g) @gede risici, herunder operationelle
risici,

h) Faldende ejendomspriser eller struktu-
relle udviklinger i ejendomsmarkedet,

i) Administrative forhold eller behov for
bedre udnyttelse af Nykredits kapaci-
tet og ressourcer,
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j) @vrige forhold, som indebaerer behov
for gget indtjening eller en @ndret
prisstruktur,

k) Ldntagers betalingsmisligholdelse,

I) Zndringer i lantagerspecifikke forud-
setninger, herunder lantagers gkono-
miske forhold eller sammenszetningen,
omfanget eller rentabiliteten af lanta-
gers engagement med Nykredit-kon-
cernen, eller

m) 4ndringer i den pantsatte ejendoms
belaningsgrad, veerdifasthed eller om-
settelighed.

/ndringer vedrgrende bidrag samt vae-
sentlige @ndringer vedrgrende andet
vederlag meddeles individuelt til lantager
med tre maneders varsel til en termin
med virkning fra ferstkommende termin.
/ZEndringer begrundet i udefrakommende
forhold, som Nykredit ikke har indflydelse
pa, kan dog ske uden varsel. @vrige a&n-
dringer, herunder @ndringer vedrarende
gebyrer eller morarente samt mindre vae-
sentlige @ndringer vedrerende andet ve-
derlag annonceres med 3 maneders varsel
i Nykredits prisblad, som er tilgeengeligt
pa nykredit.dk.

For andre kunder end privatkunder med-
deles @ndringer vedrgrende bidrag samt
vaesentlige @ndringer vedrgrende andet
vederlag i eksisterende laneforhold dog
med 1 maneds varsel til en termin med
virkning fra ferstkommende termin, og
varsling af generelle &ndringer kan ske
ved annoncering i dagspressen.

Ekstraordinzr indfrielse

Lan finansieret af konverterbare obligati-
oner kan indfries ekstraordinaert ved kon-
tant betaling eller ved aflevering af obli-

gationer i samme fondskode som lanet.

Indfrielse kan ligeledes ske ved kontant
betaling af lanets obligationsrestgaeld til
kurs 100 til en betalingstermin — for kon-
verterbare RenteMax dog til kurs 105. Op-
sigelse skal ske med et bestemt varsel til
en termin for obligationerne. Fristen fast-
saettes af Nykredit. Dog kan hele eller dele
af restgaelden indfries kontant til kurs 100
i forbindelse med eventuel refinansiering.

Léan finansieret af inkonverterbare obli-
gationer kan kun indfries ekstraordinaert
ved aflevering af obligationer med samme
fondskode. Dog kan hele eller dele af
restgaelden indfries kontant til kurs 100 i
forbindelse med refinansiering.

For visse lantyper, herunder lan i frem-
med valuta, kan der fastsaettes andre
regler for ekstraordinzere indfrielser.
Vilkérene fremgar af lanetilbuddet med
tilhgrende dokumenter samt lane- og
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pantsatningsaftalens bestemmelser og
Nykredits lanevilkar.

Nykredit er erstatningsansvarlig, hvis
Nykredit pa grund af fejl

eller forssmmelser opfylder aftalte for-
pligtelser for sent eller mangelfuldt. P&
de omrader, hvor der geelder et strengere
ansvar, er Nykredit ikke erstatningsan-
svarlig for tab, som skyldes

Beregning af vilkar og belgb for ekstra-

ordinar indfrielse foretages af Nykredit.
Beregning og indfrielse udfgres mod be-
taling af gebyr.

Serlige vilkar

Hvis lantager fortier forhold, som har
indflydelse pa lanudmalingen, veerdian-
settelsen eller kreditvurderingen, eller
lantager afgiver urigtige oplysninger om
sadanne forhold, kan Nykredit uden var-
sel ophaeve laneaftalen eller opsige lanet.
Lanet forfalder til indfrielse uden varsel,
hvis ejendommen inden 2 &r efter lanets
udbetaling overgar til en anvendelse, der
ville have medfert en anden lantype, lavere
lanegreense, lavere vardianszettelse eller
kortere lgbetid end den, ldnet er ydet til.
Lantager har pligt til at kontakte Nykredit,
hvis anvendelsen af ejendommen @ndres.

Nykredit kan traekke oplysninger om den
belante ejendom i Bygnings- og Boligre-

gistret (BBR), sa lnge Nykredit har pant

i ejendommen. Ligeledes kan Nykredit
til enhver tid forlange at se regnskaber
for lantagers virksomhed. Nykredit kan
kraeve dokumentation for, at ydelser pa
foranstaende prioriteter er betalt, eller
indhente oplysninger herom gennem
andre realkreditinstitutter, herunder
anvende disse institutters
informationssystemer.

nedbrud i/manglende adgang til
it-systemer eller beskadigelse af data

i disse systemer, der kan henfgres til
nedennavnte begivenheder, uanset
om det er Nykredit selv eller en ekstern
leverander, der star for driften af
systemerne

svigt i Nykredits stramforsyning eller
telekommunikation, lovindgreb eller
forvaltningsakter, naturkatastrofer, krig,
oprer, borgerlige uroligheder, sabotage,
terror eller haervaerk herunder compu-
tervirus og -hacking




= strejke, lockout, boykot eller blokade,
uanset om konflikten er rettet imod el-
ler ivaerksat af Nykredit selv eller dens
organisation og uanset konfliktens
arsag. Det geelder ogsa, ndr konflikten
kun rammer dele af Nykredit

= andre omstaendigheder, som er uden
for Nykredits kontrol.

Nykredits ansvarsfrihed geelder ikke, hvis

= Nykredit burde have forudset det for-
hold, som er drsag til tabet, da aftalen
blev indgdet, eller burde have undgaet
eller overvundet drsagen til tabet

= |ovgivningen under alle omstandig-
heder gar Nykredit ansvarlig for det
forhold, som er érsag til tabet.

Elektronisk kommunikation

og aftaleindgaelse

Nykredit kan give alle oplysninger i elek-
tronisk form, selv om der i aftaledoku-
menter, vilkar m.v. bruges ord som “skrift-
ligt”, “brev” m.v. Breve og dokumenter fra
Nykredit udsendes elektronisk i MitNykre-
dit eller i e-Boks. Lantager kan logge pa
MitNykredit eller e-Boks med NemID eller
en lgsning, som Nykredit stiller til radig-
hed. Nykredit opbevarer breve og doku-
menter i MitNykredit i mindst 1 ar.

De typer af breve og dokumenter, der
modtages i MitNykredit eller e-Boks,

kan vaere meddelelser om rente- og ge-
byraendringer, aftaledokumenter og vilkar
samt varsling om andringer heraf. Lanta-
ger informeres, nar Nykredit begynder at
sende breve eller dokumenter, der hidtil
er blevet sendt med post, elektronisk,

og Nykredit vil ogsa oplyse, om breve og
dokumenter er tilgaengelige i MitNykredit
eller e-Boks. Herefter modtager lantager
ikke disse breve og dokumenter med al-
mindelig post.

Elektroniske breve og dokumenter har
samme retsvirkning som almindelig post.
Lantager skal abne og kontrollere det,
der sendes elektronisk pd samme made
som almindelig post. Lantager er selv
forpligtet til at sikre, at der er adgang til
MitNykredit eller e-Boks.

Nykredit kan fortsat sende breve og
dokumenter med almindelig post, hvis
Nykredit vurderer, at det er den bedste
méde at informere pé.

Léntager kan indgd elektroniske aftaler
med Nykredit ved at bruge NemID eller
en lgsning, som Nykredit stiller til rddig-
hed. Nar fx NemID bruges til at acceptere
en aftale, sa svarer det til en elektronisk
underskrift. Denne elektroniske under-
skrift er juridisk bindende pa samme made
som en underskrift pa et fysisk dokument.

W
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Almindelige forretningsbestemmelser

for obligationshandel

- ordreudforelsespolitik for Nykredit Realkredit A/S

| forbindelse med optagelse af et nyt re-
alkreditlan eller omlaegning, refinansiering
eller indfrielse af et eksisterende realkre-
ditlan er der normalt tilknyttet en obliga-
tionshandel. | det falgende beskrives en
reekke forhold, der er geldende i forbin-
delse med obligationer, som handles med
Nykredit i tilknytning til et realkreditlan.

Generelle oplysninger

Nykredits handel med obligationer i til-
knytning til et realkreditlan sker i overens-
stemmelse med principperne beskrevet i
disse forretningsbestemmelser.

Nykredit skal og vil altid tilstreebe at opna
det efter omstaendighederne bedst mulige
resultat for ldntager ved handelsordrer i
tilknytning til et realkreditlan.

Ved udbetaling af et lan til lantager ud-
stedes der obligationer i forbindelse med
laneoptagelsen. Nykredit keber obligati-
onerne af lantager, og lantager modtager
kontanter. Det modsatte er geeldende ved
indfrielse af et lan, hvor Nykredit kgber
obligationerne i obligationsmarkedet

og selger dem til lantager til brug for
laneindfrielsen. Lan kan ogsa udbetales

i obligationer, men da denne udbetalings-
form ikke medferer kursfastsaettelse og
fondshandel, er den ikke omfattet af disse
almindelige forretningsbestemmelser.

Obligationshandler sker altid til og fra
Nykredits egen obligationsbeholdning.
Dermed sikrer Nykredit, at udbetaling,
refinansiering og indfrielse af lan altid
gennemfares til det aftalte tidspunkt og til
de bedst opnaelige priser, der stilles pa det
danske obligationsmarked.

Nykredit tilstraeber at gennemfare han-
delsordrer pa den samme dag, som ordren

modtages, inden for det danske obligati-
onsmarkeds normale abningstid (bersdage
mellem kl. 9:00 - 17:00). For sjeldent
handlede obligationer eller ved szrlige
markedsforhold kan der dog ga et par
dage, jf. afsnittet Generelle forbehold side
15. Ved laneudbetaling til gennemsnitskurs
ekspederer Nykredit ordrer efter sarlige
regler, jf. underafsnittet Gennemsnitskurs-
handel (dagkurs) pa denne side.

Ved henvendelse til Nykredit kan man fa
yderligere information om, hvordan obliga-
tioner handles, ligesom der gerne foreta-
ges en gennemgang af disse forretnings-
bestemmelser for obligationshandel.

Handelstyper

| de felgende afsnit er Nykredits handels-
typer i tilknytning til realkreditlan opdelt

efter metoden for kurs- og rentefastseet-

telse (udbetalings-, refinansierings- eller

indfrielsesmetoder).

Udbetalingsmetoder

Ved udbetaling af an afregnes obligatio-
nerne til en kurs, der er fastsat efter en af
felgende handelstyper:

Gennemsnitskurshandel (dagskurs)

Lan udbetales pa grundlag af den af NAS-
DAQ OMX Copenhagen offentliggjorte
“All Trades Average Price” (Alle-handler
gennemsnitskurs). Den er et omsaetnings-
vejet gennemsnit af alle handler offentlig-
gjort i den pagaeldende obligation i den til
enhver tid gaeldende abningsperiode for
NASDAQ OMX Copenhagen.

Er der ikke noteret en gennemsnitskurs for
den dag, hvor obligationerne bliver solgt,
afregner Nykredit til den senest noterede
gennemsnitskurs.

Vurderer Nykredit, at dagens gennem-
snitskurs eller den senest noterede
gennemsnitskurs ikke er udtryk for en
markedskonform kurs, fastsaettes kursen af
Nykredit. Nykredit tager hensyn til udbud
og efterspargsel, det senest handlede kur-
sniveau, savel nationale som internationale
begivenheder, som kan have betydning for
rente- og kursudviklingen, og tilgeengelige
oplysninger om tilsvarende obligationer
hos sammenlignelige udstedere.

Léanet afregnes til gennemsnitskursen pa
den farste barsdag, efter at Nykredit har
modtaget udbetalingsanmodningen, fra-
trukket et kursfradrag. Nykredit kan fast-
seette tidsfrister for indlevering af anmod-
ninger om udbetaling. Anmodningen skal
ske skriftligt pa den udbetalingsblanket,
som modtages sammen med ldnetilbuddet.

Fastkursaftale - udbetaling

Ved en Fastkursaftale handles obligatio-
nerne til den bedst opnaelige kabskurs pa
obligationsmarkedet for den pageeldende
handel. Alle handler pa dette marked ind-
berettes til Finanstilsynet og offentliggeres
pa NASDAQ OMX Copenhagen.

Nykredit fastsatter den bedst opnaelige
kebskurs ved en fastkursaftale under hen-
syntagen til udbud og efterspargsel, det
senest handlede kursniveau, savel natio-
nale som internationale begivenheder med
betydning for rente- og kursudviklingen
samt tilgaengelige oplysninger om tilsva-
rende obligationer hos sammenlignelige
udstedere, jf. afsnittet Generelle forbehold
side 15.

Afregningskursen kan dermed afvige fra
dagens gvrige handler pa obligationsmar-
kedet, da kursen afhanger af handelshe-
lgbets starrelse, tidspunktet for handlens
gennemfgrelse og udbud/efterspargsel pa
den pageldende obligation.

Ved at indga en Fastkursaftale bliver |a-
net udbetalt til en aftalt kurs pa et aftalt
tidspunkt. Aftalekursen fis som obliga-
tionsmarkedets bedst opnaelige kabskurs
nedrundet til naermeste 0,05 kurspoint
fratrukket et kursfradrag og reguleret for
et eventuelt terminsfradrag/tilleg for
kurssikringen. Det daekker Nykredits om-
kostning pa Fastkursaftalen i den periode,
hvor aftalen lgber.

Ved afgivelse af tilbud pé en Fastkursaftale
er aftalekursen bindende for Nykredit i

15 minutter. | lgbet af de 15 minutter skal
lantager tage stilling til den tilbudte kurs.
Accepteres Nykredits tilbud inden for de
15 minutter, er aftalen indgaet og for-
pligtende for begge parter. Dermed er der
ingen risiko for kursudsving i tiden, fra en
ordre afgives, til den udfares.



Beregning af terminsfradrag/
-tilleg ved laneudbetaling med
en Fastkursaftale

Terminsfradraget/-tillegget til
kurssikringen bliver beregnet pa
basis af obligationens palydende
rente fra aftaletidspunktet til ud-
betalingstidspunktet svarende til
Nykredits umiddelbare rentetab/
gevinst i Fastkursaftalens Igbetid.
Fradraget/tillzegget reguleres dog
med den rente, som Nykredit kan
placere provenuet fra salget af
obligationerne til pa pengemar-
kedet. Provenuet placeres til en
pengemarkedsrente, der har samme
lgbetid som Fastkursaftalen med
et rentefradrag pa op til 1,00 pro-
centpoint. Terminsfradraget/-til-
lzegget rundes ned til neermeste
0,05 kurspoint.

Refinansieringsmetoder

Flere gange arligt foretages refinansiering
af Nykredits Tilpasningslan samt F-kort,
RenteMax, Cibor-lan og Euribor-lan. Tids-
punktet for refinansiering fremgar af afta-
legrundlaget mellem lantager og Nykredit
Realkredit.

| det fglgende vil principperne for refi-
nansiering af de enkelte lantyper blive
gennemgaet.

Tilpasningslan

Refinansieringskurs

Ved refinansiering af Tilpasningslan an-
vendes som udgangspunkt et vaegtet
gennemsnit af de kurser, som Nykredit har
opndet pa auktion over de pagezeldende
obligationer forud for refinansieringstids-
punktet. Den vaegtede kurs fratraekkes et
kursfradrag.

Vurderer Nykredit, at meengden af obli-
gationer ikke er tilstraekkelig til at opna

en markedskonform pris pa auktion,
afholdes ikke auktion i den pagaeldende
obligation. | stedet fastsaettes kursen ud
fra de samme principper som en almindelig
gennemsnitskurshandel, jf. underafsnittet
Gennemsnitskurshandel (dagskurs) side

12. Denne kurs fratraekkes et kursfradrag
og reguleres for et terminsfradrag/tilleg.

Nykredit offentligger datoer for kursfast-
saettelse i en selskabsmeddelelse, der bl.a.
fremgar af nykredit.dk. Antallet af dage
kan variere, ud fra hvad Nykredit vurderer
er bedst med de aktuelle markedsforhold.

Fastkursaftale — refinansiering

Lantager kan ogsa velge at indga en fast-
kursaftale med Nykredit forud for refinan-
sieringen af sit Tilpasningslan. Proceduren
herfor svarer til proceduren for udbetaling
med Fastkursaftale, jf. underafsnittet Fast-
kursaftale — udbetaling side 12. Fristen
for indgdelse af en fastkursaftale folger
opsigelsesfristen.

F-kort, RenteMax, Euribor-lan og
Cibor-lan

Fastsaettelse af rentetilleeg
Rentetillzegget til rentesatsen andres i
forbindelse med refinansiering af lanet.

Refinansieringen sker som en auktions-
kurshandel, hvor Nykredit szlger obliga-
tioner pa en auktion forud for refinansie-
ringstidspunktet. Obligationerne szlges
til en kurs lig med eller over kurs pari. |
forbindelse med auktionen fastsattes et
rentetilleegs/-fradrags starrelse.

Forud for auktionen fastsatter Nykredit,
hvilke obligationer en refinansiering skal
ske pa basis af, eventuelt renteloft og
gvrige vilkar for refinansieringen. Der kan
herunder refinansieres med en obliga-

tion i en anden serie og/eller fondskode
med dertil harende nye lanevilkar, tilleg,
rentefastsaettelsestidspunkt og refinan-
sieringstidspunkt. Nykredit kan endvidere
beslutte, at lanet refinansieres med obliga-
tioner med en leengere eller kortere Igbetid
end ved lanets udbetaling.

Nykredit refinansierer - som udgangspunkt
- lanet i en refinansieringsperiode pa op til
2 maneder far refinansieringstidspunktet.
Nykredit kan dog fastsatte, at obligati-
onerne, som anvendes til at refinansiere
lanet, udstedes i en refinansieringsperiode
pa op til 7 maneder far refinansieringstids-
punktet.

Fastsaettelse af renteloft for Rentemax
For RenteMax andres renteloftet i forbin-
delse med refinansiering af lanet.

Indfrielsesmetoder

Ved indfrielse af 1an afregnes obligatio-
nerne til en kurs, der er fastsat efter et af
felgende principper:

Fastkursaftale - indfrielse

Ved en Fastkursaftale handles obligatio-
nerne til den bedst opndelige salgskurs pa
obligationsmarkedet for den pageeldende
handel. Alle handler pa dette marked ind-
berettes til Finanstilsynet og offentliggeres
pa NASDAQ OMX Copenhagen.

Nykredit fastseetter den bedst opnaelige
salgskurs ved en fastkursaftale under hen-
syntagen til udbud og efterspargsel, det
senest handlede kursniveau, savel natio-
nale som internationale begivenheder med
betydning for rente- og kursudviklingen
samt tilgeengelige oplysninger om tilsva-
rende obligationer hos sammenlignelige
udstedere, jf. afsnittet Generelle forbehold
side 15.

Ved at indga en Fastkursaftale bliver |a-
net indfriet til en aftalt kurs pa et aftalt
tidspunkt. Aftalekursen fas som obligati-
onsmarkedets bedst opnaelige salgskurs
oprundet til nermeste 0,05 kurspoint
tillagt et kurstilleg og reguleret for et
eventuelt terminsfradrag/tillaeg for kurs-
sikring, som daekker Nykredits omkost-
ning pa Fastkursaftalen i den periode, hvor
aftalen lgber.

Ved afgivelse af tilbud pa en Fastkursaftale
er aftalekursen bindende for Nykredit i

15 minutter. | lgbet af de 15 minutter skal
lantager tage stilling til den tilbudte kurs.
Accepteres Nykredits tilbud inden for 15
minutter, er aftalen indgdet og forplig-
tende for begge parter. Dermed er der
ingen risiko for kursudsving i tiden, fra en
ordre afgives, til den udfares.
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Beregning af terminstillaeg/
-fradrag ved indfrielse med en
Fastkursaftale

Terminstillegget/-fradraget til
kurssikringen bliver beregnet ud

fra den pengemarkedsrente, som
Nykredit skal betale for at lane
penge til at betale provenuet til
kab af obligationerne. Provenuet til
kgb af obligationerne lanes til den
pengemarkedsrente, der har samme
lgbetid som Fastkursaftalen med et
rentetilleg pa op til 1,00 procent-
point. Terminstillaegget/-fradraget
reguleres dog med renten pa de
opkabte obligationer fra aftaletids-
punktet til indfrielsestidspunktet.
Terminstillegget/-fradraget rundes
op til nermeste 0,05 kurspoint.

Indfrielse med otte dages acceptfrist

Et konverterbart ldn med en kursveerdi af
restgeelden pa hejst 300.000 kr. kan ind-

fries kontant til en kurs, som lantager har
otte barsdage til at tage stilling til. Kursen
er bindende for Nykredit i den periode.

Aftalekursen for indfrielser med otte dages
acceptfrist er markedets bedst opnaelige
salgskurs tillagt et kurstillaeg og et risikotil-
lzeg, som daekker Nykredits kurstab i labet
af de otte dage, hvor tilbuddet galder.

Tillegget for kursrisikoen er fastsat under
hensyn til udbud og efterspargsel, det se-
nest handlede kursniveau, savel nationale
som internationale begivenheder, som kan
have betydning for rente- og kursudvik-
lingen i tilbuddets lgbetid, og tilgeengelige
oplysninger om tilsvarende obligationer
hos sammenlignelige udstedere. Vurderer
Nykredit, at obligationerne er sveere at
kebe pd obligationsmarkedet, forhgjes risi-
kotillzegget, sa Nykredits omkostninger ved
en efterfglgende udtrakning kan dakkes.
Risikotillegget oprundes til naaermeste 0,05
kurspoint.

Handles der ikke i den obligation, hvori der
gnskes en aftale om indfrielse med otte
dages acceptfrist, eller vurderer Nykredit,
at den senest handlede kurs ikke er en
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realistisk og aktuel markedskurs, fastsattes
en kurs ud fra de samme principper som en
almindelig Fastkursaftale, jf. underafsnittet
Fastkursaftale - indfrielse pa side 13.

Tilbuddet accepteres ved at sende indfriel-
sesbelgbet, sa Nykredit har det til disposi-
tion inden for de otte bgrsdage.

= Nykredit kan veelge ikke at tilbyde kurser
med otte dages acceptfrist, hvis mar-
kedssituationen pa obligationsmarkedet
er ekstraordinaer og/eller der er tale om
obligationer, som ikke bliver handlet le-
bende.

= Nykredit tilbyder ikke kurser med otte
dages acceptfrist til indfrielse af inkon-
verterbare lan.

Fastleeggelse df risikotilleg ved indfrielse
med otte dages acceptfrist

Risikotilleegget til tilbudskursen bliver fast-
lagt ud fra felgende kriterier:

= Den aktuelle kursfglsomhed generelt pa
obligationsmarkedet

= Handelsaktiviteten og likviditeten i den
pagzldende obligation.

| situationer med markante kurssvingninger
pa kort sigt forhgjes risikotilleegget, sa
Nykredit i hgjere grad afdeekker risikoen for
kurstab.

Bestillingshandel

En bestillingshandel tilbydes ved indfrielse
af 1an i andre realkreditinstitutter, ved
indfrielse af 1an i Nykredits indeksobli-
gationsserier eller ved indfrielse af lan i
Nykredits sjaeldent handlede obligationer.
Ved en bestillingshandel kaber Nykredit
obligationerne pa obligationsmarkedet til
den bedst mulige kurs inden for en kortere
tidsperiode (hurtigst muligt — typisk 1-2
bersdage).

Nykredit forbeholder sig ret til farst at
oplyse aftalekursen, nar obligationerne
reelt er fremskaffet. Nykredit afregner
altid en handel bedst muligt i henhold

til procedurerne for en Fastkursaftale, jf.
underafsnittet Fastkursaftale - indfrielse
side 13. Aftalen om en bestillingshandel
gennemfares som en handel fra Nykredits
egenbeholdning.

Uanset hvilken handelstype der benyttes
ved obligationshandel i forbindelse med

et realkreditlan, gaelder der szrlige regler
for prisfastsaettelse af obligationer, der
ikke handles Igbende. Nykredits principper
for prisfastsattelse af obligationer uden
lgbende handel er beskrevet i afsnittet Ge-
nerelle forbehold side 15.

Handelsomkostninger

De samlede handelsomkostninger bestar:

= ved udbetaling af 1an af kursfradrag og
kurtage

= ved refinansiering af Ian af kursfradrag

= ved indfrielse af an af kurstillag og
kurtage

Satserne for kursfradrag, kurstillzeg og
kurtage kan veere forskellige og afhenge
af om de bliver opkreevet ved lanets udbe-
taling, refinansiering eller indfrielse.

Oplysninger om de gaeldende satser for
kursfradrag, kurstillaeg og kurtage samt
gvrige omkostninger i forbindelse med
udbetaling, refinansiering og indfrielse af
|an findes i Nykredits Prisblade. Prisblade
findes pd nykredit.dk.

Satserne for kursfradrag, kurstilleg og kur-
tage kan andres af Nykredit. Se naermere
herom i de almindelige forretningsbetingel-
ser for realkreditudlan.

Fortrydelse

Aftaler i tilknytning til realkreditlan og
andre aftaler direkte forbundet hermed

kan ikke fortrydes, da finansielle produk-
ter omfattet af lov om realkreditlan og
realkreditobligationer m.v. er undtaget fra
bestemmelserne om fortrydelsesret i lov om
visse forbrugeraftaler.

@nskes en indgaet aftale alligevel annul-
leret, vil Nykredit ud fra forholdene i den
enkelte sag vurdere, om det er muligt at
tilgodese lantagers gnske. | tilfeelde heraf
skal lantager betale for Nykredits omkost-
ninger i tilknytning til den del af ydelsen,
som allerede er leveret i henhold til aftalen.

Generelle forudsatninger

for handel med Nykredit

Nykredits handel med obligationer sker
efter reglerne for investorbeskyttelse ved
veerdipapirhandel og for vaerdipapirhandle-
res udferelse af ordrer.



Afregningsnota

Ved handel med obligationer modtager
lantager en afregningsnota med oplysnin-
ger om

= ordrens type

= handelssted

= tidspunktet for handlens gennemfarsel

= den afregnede handelskurs og princip-
perne for beregning af denne

= det samlede belgb, der er handlet obli-
gationer for

= handelsomkostninger og gebyrer.

Af afregningsnotaen vil det altid fremga,
om den anvendte kurs er en aktuel kgbs-
eller salgskurs pd obligationsmarkedet,
eller om der er tale om en kurs fastsat af
Nykredit.

Ordrens type

Lovgivningen definerer nogle overordnede

ordretyper til anvendelse i forbindelse med
indberetning og offentliggerelse af handler.
Ordretyperne er en overordnet betegnelse

for Nykredits konkrete handelstyper.

Til ordretypen “markedsordre” er knyttet
felgende handelstyper:

= Fastkursaftale

= Auktionskurshandel

= |ndfrielse med otte dages acceptfrist
= Bestillingshandel

Til ordretypen “volumenvaegtet transaktion
til gennemsnitspris” er knyttet falgende
handelstyper:

= Gennemsnitskurshandel (dagskurs)
= Refinansieringskurs

Pa afregningsnotaen vil bade ordrens type
og den specifikke handelstype fremga.

Handelssted

Nar der handles obligationer med Nykredit
i tilknytning til realkreditlan, er handels-
stedet altid Nykredit Realkredit A/S. Det
betyder, at obligationshandlerne altid sker
til og fra Nykredits egen obligationsbe-
holdning. Dermed sikres, at kunden altid
far sit provenu til det aftalte tidspunkt, og
at Nykredit kan give de bedste priser, som
stilles pa det danske obligationsmarked.

Politik for interessekonflikter

Nykredit har udarbejdet en politik for
handtering af interessekonflikter. Der er pa
nuvaerende tidspunkt ikke identificeret mu-
lige interessekonflikter ved obligationshan-
del i forbindelse med realkreditlan. Hvis der
identificeres eventuelle interessekonflikter,
vil der blive truffet passende forholdsregler.

Sammenlagning af ordrer

En reekke af Nykredits realkreditprodukter
er sammensat pa en sadan made, at de un-
derliggende handler med obligationer ud-
fares samlet, dvs. ordren leegges sammen
med andre kunders ordrer. Dette geelder,
nar handler sker til gennemsnitskurs eller
ved refinansiering til refinansieringskurs
eller ved en auktionskurshandel. Ved at
samle ordrer og dermed szlge/kebe en
sterre maengde obligationer pa obligati-
onsmarkedet, sikres lantagerne den bedst
mulige pris.

Generelle forbehold

Normalt afregner Nykredit obligations-
handler til en kurs med det samme eller til
en gennemsnitskurs. Der er dog falgende
undtagelser, nar

= et tilbud om indfrielseskurs, der gzelder i
otte barsdage, accepteres

» Nykredit indfrier et lan i et andet institut
ved en bestillingshandel

= et indekslan eller et 1an i sjeeldent hand-
lede obligationer indfries ved en bestil-
lingshandel

» der refinansieres med en auktionskurs-
handel

= der refinansieres efter princippet “refi-
nansieringskurs”

= der forekommer en sarlig markedssitua-
tion

= der er tale om obligationer, hvor der ikke
er lgbende handel.

| de to sidste tilfeelde fastsaetter Nykredit
den bedst mulige kurs med udgangspunkt i
de kurser, som Nykredit kan eller forventer
at kunne fa pa obligationsmarkedet.

Ved Igbende handel forstés kontinuerlig
handel med en betydelig omszetning i den
pageldende obligation, og hvor der nor-
malt dagligt tilbydes aktuelle priser.

For sjeeldent handlede obligationer, hvor
der ikke er daglige kebs- og salgspriser,
afregnes en obligationshandel, sa lantager
sikres den efter omstendighederne bedst
mulige kurs. Handles der ikke i den obliga-
tion, som Fastkursaftalen skal indgas i, vil
Nykredit afregne til den senest handlede
kurs. Vurderer Nykredit, at den senest
handlede kurs ikke er en realistisk og ak-
tuel markedskurs, fastseettes en kurs under
hensyntagen til udbud og efterspargsel,
det senest handlede kursniveau, savel na-
tionale som internationale begivenheder,
som kan have betydning for rente- og
kursudviklingen, og tilgeengelige oplysnin-
ger om tilsvarende obligationer hos sam-
menlignelige udstedere.

Handles der uden for obligationsmarkedets
normale dbningstid, som er alle barsdage
mellem kl. 9-17, kan Nykredit tilbyde en
kurs, der ligger inden for eller pa intervallet
af de bedst stillede kgbs- og salgskurser,
hvis der ved lukketid har veeret stillet en
pris i den pagaeldende obligation. Dertil
kommer et forhgjet kursfradrag/kurstilleeg
til deekning af den @gede risiko ved, at
obligationshandlen ferst kan udferes den
efterfglgende bersdag.

Hvis der umiddelbart fer eller efter lukketid
er sket vaesentlige andringer af markeds-
forholdene, der kan give en betydelig
forskel mellem kebs- og salgsprisen, vil
Nykredit stille en kurs under hensyntagen
til markedsforholdene pa tilsvarende made
som ved handel med sjeldent handlede
obligationer.

Nykredit forbeholder sig ret til at optage
telefonsamtaler og aftaler om obligations-
handler ved anvendelse af elektroniske
medier. Medier, der kan tjene som bevis
for, hvad der er aftalt.

Zndringer til disse almindelige forret-
ningsbestemmelser for obligationshandel
vil blive meddelt pa Nykredits hjemmeside,
nykredit.dk.

For ansvarsregler henvises til afsnittet
Serlige vilkar i kapitlet Almindelige for-
retningsbestemmelser for realkreditudlan
side 10.
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Almindelige bestemmelser

for Fastkursaftaler

En Fastkursaftale er en aftale mellem lan-
tager og Nykredit om, at lanet afregnes
til en fast kurs pa et bestemt tidspunkt.
Hvordan kursen fastsattes, fremgar af
Almindelige forretningsbestemmelser for
obligationshandel side 12.

Fastkursaftalen er betinget af, at lanta-
ger senest 4 bankdage fer den aftalte
udbetalingsdato har opfyldt udbetalings-
vilkarene.

Hvis fastkursen lgber leengere end 6
maneder, skal Nykredit have modtaget
underskrevet ldne- og pantseetningsaftale
senest 6 maneder fra fastkursaftalen er
indgaet.

Et tilbud om en fast kurs og udbetalings-
dato i en Fastkursaftale er kun bindende
for Nykredit, hvis ldntager accepterer til-
buddet straks ved fremsaettelsen. Nykre-
dit kan stille krav om, at aftalen skal
accepteres skriftligt.

Nykredit sender ved aftalens indgdelse
en skriftlig bekreeftelse. Hvis den anfarte
terminskurs eller udbetalingsdatoen af-
viger fra det aftalte, skal lantager straks
kontakte Nykredit.
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Er aftalen indgaet telefonisk gennem en
laneformidler, kan Nykredit kraeve, at
formidleren skal attestere den udfyldte
bekraeftelsesformular.

Disse almindelige bestemmelser gaelder
ogsa for Fastkursaftaler ved rentetil-
pasning af Tilpasningsldn — dog med

de modifikationer, som falger af, at der
alene er tale om rentetilpasning af et Til-
pasningslan og ikke udbetaling af et nyt
lan — bl.a. at udbetalingstidspunktet er
lig med rentetilpasningstidspunktet, og at
lantypen ikke kan andres.

Udbetaling

Udbetalingstidspunktet pa en Fastkurs-
aftale kan kun @ndres, hvis der indgés
en ny aftale. Ved Fastkursaftaler med en
Igbetid pa 3 maneder (+/- 5 dage) pa lan
med en kursvaerdi pa maksimalt 3.000.000
kr./400.000 euro kan lantager dog uden
betaling af gebyr fa lanet udbetalt til

den aftalte kurs pd et tidligere tidspunkt
end oprindeligt aftalt. Ldntager skal dog
senest 4 bankdage fer udbetalingsdatoen
have opfyldt udbetalingsvilkarene.

Ved Fastkursaftaler med en lgbetid
pa 3 méaneder (+/- 5 dage) og med

en kursvaerdi pd maksimalt 3.000.000
kr./400.000 euro kan lantager gebyrfrit
fa @ndret lantypen fra fastforrentet kon-
tantlan til obligationslan og omvendt.
Hvis lanudbetalingen pa grund af an-
dret veerdianszettelse eller lanudmaling
kun kan gennemfgres med et mindre
belgb, skal lantager erstatte Nykredits
omkostninger og eventuelle tab i den
forbindelse.

Misligholdelse

Hvis lantager ikke overholder den indga-
ede aftale, skal lantager betale omkost-
ninger og tab.

Tabsberegningen udferes pa basis af
forskellen mellem Nykredits salgskurs pa
det tidspunkt, hvor misligholdelsen kon-
stateres, og den aftalte afregningskurs for
Fastkursaftalen korrigeret for et termins-
tilleg/-fradrag.

Indbetales det beregnede tab ikke inden
den fastsatte frist, skal der betales mora-
renter fra forfaldstidspunktet efter samme
regler som ved ikke rettidig betaling af en
terminsydelse.




Almindelige bestemmelser
for Valutafastkursaftaler, indfrielse

En Valutafastkursaftale er en aftale om,
at indfrielsesbelgbet for et eurolan kan
betales i danske kroner til en fast kurs
pa et bestemt tidspunkt. Hvordan kursen
fastsaettes, fremgar af kapitlet Alminde-
lige bestemmelser for valutahandel med
realkreditlan i euro side 21.

Nykredit kan afsld at indga eller forleenge
en Valutafastkursaftale eller betinge af-
talen af, at der indbetales et depositum
eller stilles anden sikkerhed.

En Valutafastkursaftale er kun bindende
for Nykredit, hvis lantager accepterer
tilbuddet straks ved fremsaettelsen.
Nykredit kan dog kraeve, at aftalen ac-
cepteres skriftligt, fer den er bindende for
Nykredit.

Nykredit sender en bekraftelse til lanta-
ger pd dagen for aftalens indgaelse. Hvis
den anfgrte kurs eller indfrielsesdato i
bekraeftelsen afviger fra lantagers mundt-
lige accept, skal lantager straks kontakte
Nykredit.

Der skal altid indgas en ny Valutafast-
kursaftale, hvis indfrielsesdatoen eller

belgbet pa en Valutafastkursaftale gnskes
@ndret, eller hvis indfrielsesformen pa
lanet @ndres.

Kan indfrielsen ikke gennemfgres pa den
aftalte dato pa grund af forhold, som
Nykredit ikke er ansvarlig for, er lantager
forpligtet til at erstatte gebyret for Valu-
tafastkursaftalen tillagt et eventuelt tab.
En eventuel gevinst udbetales ikke, men
tilfalder Nykredit.

Ved endring eller misligholdelse af af-
talen beregner Nykredit tabet med bin-
dende virkning for kunden. Beregningen
udfares pa baggrund af forskellen mellem
Nykredits valutaspotkurs pa det tids-
punkt, hvor @ndringen eller misligholdel-
sen konstateres, og den aftalte valutakurs
for Valutafastkursaftalen korrigeret for et
terminstilleeg/-fradrag.

Hvis det beregnede tab ikke indbetales in-
den for den fastsatte betalingsfrist, skal der
betales morarenter fra forfaldstidspunktet
efter samme regler, som nar en termins-
ydelse ikke bliver betalt til tiden.




Fakta om indfrielse

Et realkreditlan udlgber, nar alle ydelser
er betalt. Det er dog muligt at indfri lanet
tidligere, for eksempel i forbindelse med
omlaegning eller ejerskifte. Hvordan et
realkreditlan kan indfries afhanger af
lantypen og de aktuelle markedsforhold.

For alle typer realkreditldn gaelder, at det
altid er obligationsrestgzelden, der skal
indfries. Fuldsteendig indfrielse af lan
kan ske pa enhver barsdag, forudsat at
geldende frister er overholdt. Delvis ind-
frielse kan kun ske ved en termin.

Konverterbare lan

De fleste fastforrentede realkreditlan er
konverterbare. Indfrielse kan ske pa for-
skellige mader. Hvilken, der er gkonomisk
mest fordelagtig, afhanger bl.a. af obli-
gationskursen. Der kan ogsé veere forhold
omkring det enkelte 1an eller den enkelte
lantager, der betyder, at den ene made er
mere fordelagtig end en anden.

Konverterbare realkreditlan kan indfries
ved

Opsigelse til termin

= Straksopsigelse

= Indfrielse med obligationer

= Indfrielse med Fastkursaftale.

Opsigelse til termin og straksopsigelse
kan anvendes, nar obligationskursen er
over 100.

Indfrielse med obligationer og indfrielse
med Fastkursaftale anvendes typisk, hvis
obligationskursen er under 100.

Bemeerk, at for konverterbare RenteMax
er indfrielseskursen 105. Hvis RenteMax
skal refinansieres, er det dog muligt at
indfri lanets obligationsrestgeeld til kurs
100 pa refinansieringstidspunktet.

Opsigelse til termin

Nar et lan er konverterbart, er det altid
muligt at indfri lanets obligationsrestgeeld
til kurs 100 ved betaling af et belgh
svarende hertil — for konverterbare Ren-
teMax dog kurs 105. Dertil kommer ind-
frielsesomkostninger pa terminsdatoen.
Opsigelse til termin vil typisk veere fordel-
agtig, nar obligationskursen er over 100
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(for konverterbare RenteMax kurs 105)
og anvendes bade ved indfrielse af lanet
uden nyt lan og ved omlegning af lanet.

For et [an med 4 terminer pr. ar er der
mindst 2 maneders opsigelse til en ter-
min. For lan med 2 arlige terminer er der
5 mdneders opsigelse til en termin.

Ved opsigelse til termin sker indfrielsen i
slutningen af terminen. Hvis opsigelsen
sker i forbindelse med omlaegning til nyt
[an, vil det nye lan ogsa blive udbetalt

i slutningen af terminen. Da renten kan
@ndre sig i opsigelsesperioden, kan der
indgds fastkursaftale, s& det nye lans
vilkar fastlaegges allerede pa beslutnings-
tidspunktet.

Straksopsigelse

Ved straksopsigelse indfries lanet med det
samme, men principielt sker der en opsi-
gelse til termin, da der stadig skal betales
obligationsrente indtil den termin, hvor
Nykredit kan indfri obligationerne over
for obligationsejerne. Da Nykredit kan
disponere over indfrielsesbelgbet indtil
terminen, opkraever eller godtger Nykre-
dit en mellemregningsrente. Forskellen
mellem obligationsrenten og mellemreg-
ningsrenten kaldes opsigelsesrente eller
differencerente.

Mellemregningsrenten afhanger af geel-
dende markedsforhold pa tidspunktet for
indfrielsen af lanet. Satsen pa mellemreg-
ningsrenten fastsettes pa basis af Nati-
onalbankens aktuelle udlansrente med et
rentefradrag pa op til 1,00 %.

Straksopsigelse anvendes typisk ved om-
lzegning af et lan til et nyt lavere forren-
tet 1an, nar obligationskursen er over 100,
og det nye lan gnskes udbetalt straks.

Indfrielse med obligationer

Indfrielse med obligationer kan enten ske
ved, at Nykredit opkeber obligationerne
for lantager, eller ved at der indleveres
obligationer svarende til obligationsrest-
galden. Dette vil typisk veere gkonomisk
fordelagtigt, nar obligationskursen er
under 100 (105 for konverterbare Ren-
teMax). Obligationerne skal have samme
fondskode som lanets obligationer.

Indfrielse med Fastkursaftale

Med en Fastkursaftale bliver lanet indfriet
til en aftalt kurs pd et aftalt tidspunkt.
Nykredit handler obligationerne med det
samme. Kursen fastsattes pa grundlag

af markedets bedst opnaelige salgskurs,
som Nykredit har pa det tidspunkt, hvor
kursen tilbydes.

Nar der afgives tilbud pa en Fastkursaf-
tale, er den tilbudte kurs bindende for
Nykredit i 15 minutter. Omvendt skal
lantager i lgbet af de 15 minutter tage
stilling til den tilbudte kurs. Accepteres
Nykredits tilbud inden for de 15 minutter,
er aftalen indgéet og forpligtende for
begge parter.

Indfrielse med en Fastkursaftale afregnes
til markedets bedst opnaelige salgskurs.
Til denne kurs lzegger Nykredit 0,10
kurspoint og regulerer for et eventuelt
terminsfradrag/tilleeg for kurssikring.

Inkonverterbare lan

Et inkonverterbart lan kan indfries eks-
traordinaert med obligationer eller til kurs
100 ved obligationens udlgb.

F-kort og RenteMax

F-kort og visse RenteMax-1an er baseret
pa inkonverterbare obligationer. Disse lan
kan indfries, ved indlevering af obligatio-
ner til Nykredit svarende til den maengde
obligationer, der ligger bag lanet pa indfri-
elsestidspunktet. Obligationerne skal have
samme fondskode som lanets obligationer.
Obligationerne skal kabes til markedskur-
sen, der godt kan veere over 100.

F-kort og RenteMax kan ikke indfries de
sidste to maneder (refinansieringsperio-
den) inden det refinansieries , medmindre
det er opsagt skriftligt senest den sidste
bankdag to méneder for refinansiering.
Nykredit kan dog fastsatte at refinansie-
ringsperioden pabegyndes op til 7 mdne-
der far refinansieringstidspunktet. Herved
flyttes fristen for opsigelse tilsvarende.
Nykredit kan @ndre disse frister.

F-kort og RenteMax kan indfries med en
straksopsigelse i lgbet af det sidste ar in-
den refinansieringen, hvis lanet er opsagt
senest ved refinansieringsperiodens start.



De precise regler for indfrielse af F-kort
og RenteMax fremgar af lane- og pant-
seetningsaftalen.

Nykredit vil minimum 1 méned fer en re-
finansieringsperiodes start udsende infor-
mation om, hvorndr en ekstraordinaer ind-
frielse pa tidspunktet for en refinansiering
skal varsles over for Nykredit. Nykredit
kan @ndre disse frister.

Tilpasningsldn

Tilpasningslan er baseret pa inkonverter-
bare obligationer. Bortset fra de 2 sidste
maneder inden en rentetilpasning, kan

et Tilpasningslan pa ethvert tidspunkt
indfries med obligationer svarende til den
mangde obligationer, der ligger bag lanet
pa indfrielsestidspunktet. Obligationerne
skal have samme fondskode som lénets
obligationer.

Der skal betales en forholdsmaessig ter-
minsydelse frem til indfrielsestidspunktet,
et gebyr og eventuel kurtage. Indfrielses-
belgbet reguleres, sa terminsydelsernes

rente og afdrag svarer til renten og afdra-
get pa de bagvedliggende obligationer
(kaldet obligationsafdrag). Obligationerne
skal kabes til markedskursen, der godt
kan vaere over 100.

Et Tilpasningslan kan ikke indfries i de to
sidste maneder, inden det rentetilpasses,
medmindre det er opsagt skriftligt senest
to mdneder far rentetilpasningen. Indfri-
else sker ved kontant betaling.

Et Tilpasningslan kan indfries med en
straksopsigelse i lgbet af det sidste &r
inden rentetilpasningen, hvis lanet er op-
sagt forinden, dog senest to maneder fagr
rentetilpasningen.

Generelt geelder det, at en delvis indfri-
else, bortset fra indfrielse af et rentetil-
pasningsbelgb, kun kan ske forholdsmaes-
sigt i hver af de obligationsargange, der
ligger bag lanet.

De precise regler for indfrielse af Tilpas-
ningslan fremgar af ldne- og pantsaet-
ningsaftalen.

Generelle oplysninger

Euroldn

Euroldn kan vaere baseret pa enten
konverterbare eller inkonverterbare ob-
ligationer. Der geelder samme regler for
indfrielse af euroldn som for gvrige real-
kreditldn, bortset fra at indfrielsesbelgbet
skal betales i euro.

En kursgevinst ved ekstraordinaer ind-
frielse af lanet skal for privatpersoner
beskattes i det indkomstdr, gevinsten
realiseres, mens et kurstab giver fradrag i
den personlige indkomst i det indkomstar,
hvor tabet realiseres.

Yderligere oplysninger om beskatning af
kursgevinster/-tab pa euroldn findes i ka-
pitlet Generel orientering om realkreditldn
i euro side 20.

Serlige skatteregler for kontantldn

Ved indfrielse af kontantlan er en kurs-
gevinst skattepligtig i det indkomstar,
hvor gevinsten realiseres, medmindre
indfrielsen sker som led i et ejerskifte af
ejendommen.

Indfrielsestilbud

Nar Nykredit har modtaget meddelelse
om, at et lan gnskes indfriet, bliver der
udarbejdet et indfrielsestilbud. For indfri-
elsestilbuddet og det praktiske arbejde i
forbindelse med en ekstraordineer indfri-
else betales gebyr. Gebyrerne fremgar af
indfrielsestilbuddet og Nykredits prisblad.



Generel orientering

om realkreditlan i euro

Kort om lanet

Med et lan i euro kan lantager kombinere
de traditionelle fordele ved realkreditlan
med fordelene ved et lan i euro.

Valutakursrisikoen ved 1an i euro er be-
graenset, fordi Danmark har en fastkurs-
politik over for euro. Det betyder, at den
danske krone har et udsvingsband over
for euro pa +/-2,25%. Hvis den danske
krone kommer under pres, er den Euro-
paiske Centralbank og Nationalbanken
forpligtet til automatisk og ubegraenset at
forsvare kronen.

Lantyper

Ldn i euro kan ydes som Tilpasningslan
eller Nykredit Euribor. Tilpasningslan ydes
som kontantlan med individuel rentetil-
pasning. Nykredit Euribor er obligations-
lan med variabel rente.

Udbetaling

Laneprovenuet kan udbetales i euro eller
i danske kroner. Al udbetaling foregar
via kontooverfarsler. Laes mere om ud-
betaling af euroldn under Almindelige
bestemmelser for valutahandel ved real-
kreditlan i euro side 21.

Terminsbetaling

Lantager og Nykredit indgar ved etable-
ring af lanet normalt en omvekslingsaf-
tale, sa terminsydelserne betales i kroner.
Betaling kan dog ogsa ske i euro, ved at
lantager indseetter terminsydelsen pa en
eurokonto i Nykredit Bank. Laes mere om
terminsbetaling af eurolan under Almin-
delige bestemmelser for valutahandel ved
realkreditlan i euro side 21.

Omvekslingsaftalen kan opsiges af savel
lantager som Nykredit med 2 maneders
varsel til en termin. Hvis en terminsydelse
i kroner ikke betales i henhold til lanets
og omvekslingsaftalens bestemmelser,
har Nykredit ret til uden varsel at ophzeve
aftalen. Det betyder, at efterfolgende
ydelser pa lanet skal betales i euro.

Lantager er ansvarlig for betaling af
Nykredits omkostninger i forbindelse
med aftalens misligholdelse — herunder
ogsa omkostninger som falge af eventuel
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tilbagefarsel af en allerede foretaget om-
veksling af terminsydelsen.

Indfrielse

Lan i euro kan indfries helt eller delvist pa
samme vilkar som lan i danske kroner, se
afsnittet Fakta om indfrielse side 18. Laes
mere om indfrielse af eurolan under Al-
mindelige bestemmelser for valutahandel
ved realkreditldn i euro side 21.

Omkostninger

Der skal ikke betales ekstra gebyrer ved
optagelse af lan i euro, bortset fra even-
tuelle omvekslingsgebyrer.

Tinglysningsafgiften skal betales i kroner.
Ved omregning fra euro til kroner skal der
som udgangspunkt anvendes en officiel
dagskurs pa euro inden for 14 dage for
anmeldelse til tinglysning.

Beskatning af kursgevinster/-tab

Der galder serlige regler for beskatning
af kursgevinster og -tab pa realkreditlan

i fremmed valuta. Reglerne gzlder bade
personbeskattede og selskabsbeskattede
lantagere, uanset om lanet udbetales som
et kontantldn eller et obligationslan.

Lantagere skal som hovedregel medregne
alle kursgevinster/-tab pa realkreditlan i
euro i den skattepligtige indkomst i det
indkomstdr, hvor gevinsten eller tabet
realiseres.

Kursgevinster/-tab pa realkreditlan i euro
bestar af

= valutakursgevinster/-tab som fglge
af @ndringer i kursen mellem euro og
danske kroner

= obligationskursgevinster/-tab pa de
obligationer, som et 1an i euro er ud-
stedt i.

Ved afdrag opgeres kursgevinst/-tab som
forskellen mellem afdragets verdi i dan-
ske kroner ved optagelse af lanet og vaer-
dien af afdraget pa afdragstidspunktet.

Ved indfrielse opgeres kursgevinst/-tab
som forskellen mellem restgaeldens veerdi
i danske kroner ved optagelse af lanet og
veerdien af restgeelden pé indfrielsestids-
punktet.

Ved opggrelsen af kursgevinst/-tab kan
der normalt medtages ldne- og handels-
omkostninger i forbindelse med bade
stiftelse og indfrielse af gaelden fx

= gebyrer

= kurtage

n stiftelsesprovision
= tinglysningsafgifter.

Omkostningerne kan normalt medtages
forholdsmaessigt i den arlige opgarelse
over kursgevinst/-tab i takt med afdraget
pa lanet. Omkostninger til Nykredit og
tinglysningsafgift til staten og gebyr for
rykning af efterstaende panthavere frem-
gar af lanafregningen. Omkostninger til
eventuelle andre radgivere fremgar ikke
af lanafregningen.

Hvis lantager har andre fordringer eller
gaeld i fremmed valuta ud over real-
kreditldn i euro, opgeres de samlede
kursgevinster/-tab som et nettobelgb pr.
indkomstar. For personbeskattede skal
nettobelgbet dog kun indgd i den skat-
tepligtige indkomst, hvis det overstiger
2.000 kr.

Nykredit indberetter rente- og bidrags-
betalinger for ldn i euro samt obligati-
onsrestgeeld til SKAT pr. 31. december,
mens lantager selv skal skrive kursgevin-
ster/-tab pa Ian i euro pa selvangivelsen.




Almindelige bestemmelser
for valutahandel ved realkreditlan i euro

Valutahandel ved realkreditlan i euro
Nykredit kan i forbindelse med lan i euro
tilbyde

= udbetaling i danske kroner

= fast betaling af terminsydelser i danske
kroner

= enkeltstaende betaling af terminsydelse
i danske kroner

= indfrielse med Valutafastkursaftale.

Udbetaling i danske kroner
Nykredit udbetaler normalt eurolan i
euro. Lantager kan dog valge at lade
Nykredit veksle eurobelgbet til danske
kroner.

Er der indgadet en aftale om udbetaling
af eurolanet i danske kroner, szlges euro
til valutakursen pa bersdagen, efter at
Nykredit har modtaget udbetalingsan-
modningen.

Valutahandlen afregnes til Nationalban-
kens officielle valutakurs, der offentligge-
res dagligt (pa bankdage).

De samlede valutahandelsomkostninger
udgares af valutakursfradrag, se afsnittet
Valutahandelsomkostninger side 22.

Fast betaling

af terminsydelse i danske kroner
Terminsydelse pa et Ian i euro betales
normalt i danske kroner. Det er dog ogsa
muligt at betale terminsydelsen pa et
eurolan i euro.

Ved betaling af terminsydelse i danske
kroner anvendes eurokursen den 8. bank-
dag i maneden far terminsmdneden tillagt
et valutakurstilleg (se side 22) samt et
terminstillzeg (se side 21).

Omregning af terminsydelsen fra euro til
kroner fremgar af den fremsendte op-
kraevning/betalingsoversigt. Betaling af
terminsydelse i danske kroner skal ske via
giro eller betalingsservice.

Enkeltstdende betaling

af terminsydelse i danske kroner
Betales terminsydelser pa et eurolan i
euro, kan lantager aftale med Nykredit,
at en enkeltstdende terminsydelse skal
betales i danske kroner.

Indgas der aftale om betaling af en
enkeltstdende terminsydelse i danske
kroner, anvendes samme fremgangsmade
som ved fast betaling af terminsydelse i
danske kroner.

Nar der gives tilbud pa en valutahandel,
er den tilbudte kurs bindende for Nykre-
dit i 15 minutter. Omvendt skal lantager

i labet af de 15 minutter tage stilling til
den tilbudte kurs. Accepteres Nykredits
tilbud inden for de 15 minutter, er aftalen
indgdet og forpligter begge parter.

Valutahandlen afregnes til markedets
bedst opnaelige salgskurs.

De samlede valutahandelsomkostninger
udgeres af valutakurstillegget, se afsnit-
tet Valutahandelsomkostninger side 22.

Indfrielse med Valutafastkursaftale
Tegnes der en Valutafastkursaftale i
forbindelse med indfrielse af et eurolan,
bliver valutahandlen ved indfrielse af |a-
net afregnet til en aftalt kurs pd et aftalt
tidspunkt.

Ved en Valutafastkursaftale kabes euro til
markedets bedst opndelige salgskurs, som
Nykredit kan opnd pa det tidspunkt, hvor
valutakursen tilbydes.

Nar der gives tilbud pa en Valutafastkurs-
aftale, er den tilbudte kurs bindende for
Nykredit i 15 minutter. Omvendt skal
lantager i lgbet af de 15 minutter tage
stilling til den tilbudte kurs. Accepteres
Nykredits tilbud inden for 15 minutter,

er aftalen indgéet og forpligter begge
parter.

Valutahandlen afregnes til markedets
bedst opnaelige salgskurs.

Dertil kommer et terminstillaeg for kurs-
sikringen, som dakker Nykredits om-
kostninger pa Valutafastkursaftalen i den
periode, aftalen lgber.

Beregning af terminstillag ved
indfrielse med en Valutafast-
kursaftale samt omregning af
fast betaling af terminsydelse i
danske kroner

Terminstillzegget til kurssikringen bli-
ver beregnet pa baggrund af rente-
satserne i pengemarkedet. Nykredit
laner kroner frem mod terminsdatoen
til keb af euro med et rentetilleeg pa
op til 1,00 procentpoint. Tilsvarende
mangde euro placeres i pengemar-
kedet med et rentefradrag pa op til
1,00 procentpoint.

Terminstillzegget fremkommer som

forskellen mellem pengemarkedsren-
terne i de to valutaer.
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Aftalekursen bliver markedets bedst
opnaelige salgskurs tillagt kurstilleg og
terminstillzeg.

De samlede valutahandelsomkostninger
svarer til valutakurstillzegget, se afsnittet
Valutahandelsomkostninger pa denne
side.

Ved indfrielse af et euroldan med en
Valutafastkursaftale er de samlede han-
delsomkostninger obligationshandelsom-
kostningerne og valutahandelsomkost-
ningerne.
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Valutahandelsomkostninger

Ved udbetaling af eurolan i danske kroner
betales et valutakursfradrag. Ved betaling
af terminsydelser pa eurolan i danske kro-
ner og ved indfrielse med en Valutafast-
kursaftale betales et valutakurstilleg.

Valutakursfradrag

Ved udbetaling af et eurolan i danske
kroner traekker Nykredit et valutakursfra-
drag pa 50 gre pr. 100 euro fra National-
bankens officielle valutakurs, der offent-
liggeres dagligt (pa bankdage).

Valutakurstilleg

Ved faste eller enkeltstaende terminsbe-
talinger af eurolan i danske kroner laegger
Nykredit et valutakurstillg pa 50 gre pr.
100 euro til valutakursen.

For indfrielser med en Valutafastkursaf-
tale laegger Nykredit et valutakurstillzeg
pa op til 50 ere pr. 100 euro til kursen pa
valutaen, som Nykredit keber til marke-
dets bedste salgskurs.

Oplysninger om gvrige omkostninger i
forbindelse med en Valutafastkursaftale
findes i Nykredits prisblad.



Ordforklaring

Delydelser

Den forste termin pa et nyudbetalt lan er
som regel kortere eller l&ngere end en
normal terminsperiode.

Hvis lanet udbetales mindre end en ma-
ned fer en normal termin, rykkes den
farste termin en hel periode, sa den bliver
lzengere end en normal terminsperiode.
Dermed bliver farste ydelse (delydelse)
hgjere end lanets evrige ydelser.
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Delydelse

Normal terminsydelse

Hvis lanet udbetales mere end en maned
fgr en normal termin, skal der betales
renter og afdrag for perioden fra ldnets
optagelse og frem til fgrste normale ter-
minsperiode. Dermed bliver farste dely-
delse lavere end de @vrige ydelser.
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Delydelse

Normal terminsydelse

Hvis et lan omlaegges mellem to terminer,
skal der pa indfrielsestidspunktet betales
en delydelse for det gamle lan fra seneste
terminsydelse og frem til indfrielsestids-
punktet.
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Delydelse Almindelig
efter terminsydelse
omlagning

Delydelse pa det gamle lan, der skal
betales pd omlagningstidspunktet

Effektiv rente inkl. omkostninger
Den effektive rente for et lan er det
samme som AOP (arlige omkostninger i
procent). Den effektive rente kan bereg-
nes bade far og efter skat.

Effektiv rente ekskl. omkostninger
Den effektive rente ekskl. omkostninger
beregnes pa samme made som AOP.
Forskellen er, at den ikke medregner om-
kostningerne ved optagelse af lanet.

Fradragskonto

| forbindelse med skattereformen i 1993
tradte reglerne om bevarelse af fradrags-
retten for kurstab pa indfriede kontantlan
i kraft. Reglerne medfarer, at lantager
ved indfrielse af kontantlan optaget for
19. maj 1993 under visse forudsaetninger
kan fradrage den del af kurstabet pd det
indfriede lan, som resterer pa indfrielses-
tidspunktet.

Reglerne gelder for 1an, som er omlagt
ferste gang i perioden 26. juni 1993 til 1.
januar 1996.

En af forudseetningerne er, at der bliver
ydet et nyt realkreditlan med kursveerdi
og lgbetid, der som minimum svarer til
det indfriede Ian. Ved ejerskifte pa det
nye 1an far den nye ldntager den reste-
rende fradragsret - fradragsretten falger
altsa ejendommen og ikke lantager.

Hvis det nye lan indfries eller afdrages
ekstraordinart, bliver de arlige fradrags-
belgh nedsat forholdsmaessigt.

Administration af fradragsbelabet sker
pa en fradragskonto, der tilknyttes det
enkelte 1an.

Friverdibeskyttelse/formueeffekt
Friveerdibeskyttelse/formueeffekt be-
skriver @ndringer i kursvaerdien af
realkreditlanet ved renteudsving. Har re-
alkreditlanet en god frivaerdibeskyttelse/
formueeffekt, betyder det, at veerdien af
realkreditlanet bliver mindre ved rente-
stigninger, og kunden dermed kan indfri
realkreditlanet med en kursgevinst.

Fardigmelding i
forbindelse med forhandslan
Forhandslan ydes til byggearbejder og er

en beldning af ejendommens forventede
veerdi efter byggearbejdet er afsluttet.
For at sikre at den forventede veerdi
opstar, skal byggeriet besigtiges og faer-
digmeldes af Nykredit. Hvis ejendommen
ikke opnar den forventede veerdi, kan
Nykredit kraeve forhandslanet nedbragt.

Kalkulationsrente

Kalkulationsrenten er den rentesats, der
benyttes ved beregning af en betalings-
raekkes nutidsveerdi. En betalingsraekke, der
bestar af betaling af 100 kr. pr. &ri 2 ar,
giver med en kalkulationsrente pa 4% p.a.
en nutidsveerdi af betalingsreekken pa 100
kr./1,04 + 100 kr./(1,04)2 = 188,61 kr.

Kursfradrag/kurstilleg

Nar lantager handler obligationer med
Nykredit, far lantager et fradrag i afreg-
ningskursen ved udbetaling og refinan-
siering af et 1an og et tillaeg til afreg-
ningskursen ved indfrielse.

Mellemregningsrente
Se ordforklaring for Opsigelsesrente.

Opsigelsesrente

Et konverterbart 1an, der opsiges til kurs
100 (eller 105 for konverterbare Ren-
teMax-1an), kan straksindfries, ved at
lantager betaler restgeeld, delydelse og
opsigelsesrente.

Opsigelsesrente opstar, fordi Nykredit

er forpligtet over for obligationsejerne
indtil naeste terminstidspunkt. Derfor skal
lantager — ud over restgaelden pa opsigel-
sestidspunktet — betale den obligations-
rente, som restgaelden bliver tilskrevet i
perioden, indtil obligationerne kan traek-
kes ud af markedet.

Da lantager betaler sit belgb straks, og
Nykredit forst skal viderebetale belgbet
senere, opkraever eller godtger Nykredit
en mellemregningsrente af belgbet i
denne periode. Mellemregningsrente-
satsen afhanger af geeldende markeds-
forhold pa tidspunktet for indfrielsen af
lanet. Satsen pa mellemregningsrenten
fastsaettes pa basis af Nationalbankens
aktuelle udlansrente med et rentefradrag
pa op til 1,00 %-point.

Forskellen mellem obligationsrente og
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mellemregningsrente kaldes opsigelses-
rente.

Opsigelsesrenten er altsa den nettorente,
lantager skal betale af sin restgaeld i den
tid, der gar, fra lanet indfries, til de til-
herende obligationer kan traekkes ud af
markedet.

Opsigelsesrente = Obligationsrente fra
indfrielsesdatoen til obligationernes farste
mulige traekningstermin minus mellem-
regningsrenten i samme periode.

Refinansiering

Refinansiering sker, nar Nykredit salger
nye obligationer pa obligationsmarkedet
som erstatning for de obligationer, der ud-
Igber pa tidspunktet for refinansiering. Sal-
get af nye obligationer sker typisk umid-
delbart op til finansieringstidspunktet.

Refinansieringsperiode
Refinansieringsperioden er perioden frem
til refinansieringstidspunktet, hvor Nykre-
dit refinansierer obligationerne, som ligger
bag dit 1an. Nykredit refinansierer - som
udgangspunkt - lanet i en refinansie-
ringsperiode pa op til 2 maneder far refi-
nansieringstidspunktet. Nykredit kan dog
fastseette, at obligationerne, som anven-
des til at refinansiere lanet, udstedes i en
refinansieringsperiode pa op til 7 maneder
fer refinansieringstidspunktet. Der kan
ikke foretages ekstraordinaer indfrielse i
refinansieringsperioden. Debitor modtager
minimum 1 maned fer en refinansierings-
periodes start besked om, hvornar en eks-
traordinaer indfrielse pa tidspunktet for en
refinansiering skal varsles over for Nykre-
dit. Nykredit kan @ndre disse frister.

Rentefolsomhed

Nggletallet rentefalsomhed anvendes ved
variabelt forrentede 1an som Tilpasnings-
Ian, F-kort, RenteMax- og Cibor-lan.
Rentefglsomheden forteller, hvor meget
lanets ydelse vokser ved den farstkom-
mende rentetilpasning, hvis den effektive
rente pa de obligationer, der hgrer til 13-
net, stiger med et procentpoint i forhold
til niveauet ved den seneste rentetilpas-
ning.

Side 24 Nykredit - Ldnguiden

Renteregulering

Pa flere af Nykredits variabelt forrentede
lan (fx F-kort og RenteMax), knytter I3-
nets kuponrente sig til en referencerente
(fx Cita-renten eller Cibor-renten). Lanets
kuponrente rentereguleres pé forudbe-
stemte tidspunkter en eller flere gange
om aret. Intervallet afhanger af den
enkelte lantype, og kuponrenten justeres
i forhold til det aktuelle renteniveau pa
referencerenten. Fx rentereguleres F-kort
to gange om é&ret i forhold til det aktuelle
renteniveau pa Citab-renten. Renteregu-
lering beskriver altsd de to arlige @ndrin-
ger af renten pd denne lantype.

Rentetilleg

P& flere af Nykredits variabelt forrentede
lan (fx F-kort og RenteMax) bestar lanets
kuponrente dels af en referencerente (fx
Cita-renten eller Cibor-renten) og dels af
et rentetilleeg, som fastsattes ved obli-
gationens abning eller ved refinansiering.
Rentetillzegget er fast i hele obligationens
lgbetid og kan bade vaere positiv og ne-
gativ. Ved refinansiering af lanet fastseet-
tes et nyt rentetilleeg. Rentetillzegget kan
sammen med obligationens markedskurs
udtrykkes som obligationsinvestorernes
prisseetning af kreditrisikoen pa obligatio-
nen inkl. evt. pris for renteloft.

Rentetilpasning

Rentetilpasning af Tilpasningslan sker, nar
renten pa et eksisterende Tilpasningslan
skal fastsaettes pa ny. Tidspunktet for ren-
tetilpasning er aftalt med kunden i lane-
aftalen, og rentetilpasningen foregar ved,
at Nykredit foretager en refinansiering af
lanets bagvedliggende obligationer.

Rykningspategning

Tillzeg til et pantebrev med pategning
om, hvilke foranstdende ladn et pantebrev
respekterer. Der skal normalt tinglyses
rykningspdtegning pa evrige lan i ejen-
dommen, for at Nykredits pantebrev kan
tinglyses anmarkningsfrit.

Vedhangende rente

Renter af obligationer udbetales ved en
kreditortermin (tidspunktet for betaling
af ydelser pa obligationer) til den pageel-
dende obligationsejer.

Nar en obligation skifter ejer, modtager
kgberen hele belgbet, selvom szlger har
ejet obligationen i en del af renteperio-
den. Keber kompenserer slger for dette
ved pa kebstidspunktet at betale szlger
en andel af obligationens fgrstkommende
renteudbetaling. Den andel, der betales,
svarer til den periode, hvor salger har
ejet obligationen. Belgbet, der betales,
kaldes obligationens vedhangende rente.

For eksempel hvis en obligation skifter
ejer den 1. marts, skal keber betale ved-
hangende rente for perioden 1. januar til
1. marts, nar der er tale om en obligation
med kreditorterminer den 1/1, 1/4, 1/7
og 1/10. Herudover kommer prisen givet
ved obligationens kurs.

Vagtet restlobetid

Tilpasningslan finansieres ved udstedelse
af obligationer med forskellig lgbetid.
For eksempel finansieres F5-lan ved
udstedelse af 5 forskellige obligationer
med lgbetider pa 1, 2, 3, 4 og 5 ar. Ob-
ligationsrestgeelden for et Tilpasningslan
er derfor fordelt pa obligationer med for-
skellig restlgbetid. Dette galder dog ikke
F1-1an, der er finansieret med én enkelt
obligation.

Den vagtede restlgbetid for et Tilpas-
ningslan er den vaegtede sum af restlg-
betiderne pa de obligationer, der harer til
lanet. Hver obligations restlgbetid vaegtes
med den andel af lanets obligationsrest-
gald, der er placeret i den pagzeldende
obligation.

Aop

AOP er forkortelsen for arlige omkostnin-
ger i procent. AOP udtrykker saledes den
faktiske pris pa et lan inkl. bidrag, opret-
telsesomkostninger og eventuelt kurstab/
kursgevinst og kan beregnes béde far og
efter skat. Oprettelsesomkostningerne
omfatter bl.a. kurtage, sagsekspedi-
tion, ldnoptagelse, stiftelsesprovision og
tinglysningsafgift (fast og variabel) til
staten.

For variabelt forrentede lan er alle de
fremtidige betalinger ikke kendt, og be-
regningen af AOP er derfor baseret p, at
lanets rente ikke @ndrer sig i fremtiden.



Foreningen Nykredit

Alle, der har et realkreditlan i Nykredit
Realkredit A/S, er medlem af Foreningen
Nykredit, og Foreningen Nykredit har i
dag ca. 300.000 medlemmer.

Derudover er kunder i Nykredit Bank
automatisk medlemmer, forudsat de har
et samlet indlan og/eller udlan pa mindst
50.000 kr. Lantagere i Totalkredit kan
melde sig ind i foreningen.

Formalet er at drive

finansiel virksomhed

Foreningen Nykredits formal er at vaere
ejer i Nykredit koncernen og sikre, at
Nykredit bdde nu og fremover kan drive
realkreditvirksomhed og anden finansiel
virksomhed til gavn for Nykredits kunder
pa et finansielt baeredygtigt grundlag. Pa
den made er Foreningen Nykredit med

til at garantere, at Nykredit ogsa pa lang
sigt eksisterer som en selvstaendig virk-
somhed med attraktive produkter og som
en vasentlig spiller i den danske finan-
sielle branche.

Foreningen Nykredit er hovedaktionzer i
Nykredit Holding A/S med en andel pa
knap 90% af aktierne.

Medlemskabet af Foreningen Nykredit
er ikke forbundet med gkonomiske for-
pligtelser eller rettigheder for de enkelte
medlemmer. De hafter fx ikke for for-

eningens forpligtelser, ligesom de ikke har

krav pa en andel af foreningens formue

ved medlemskabets opher. Medlemskabet

ophgrer automatisk den dag, man ikke
leengere har et realkreditlan i Nykredit
Realkredit eller Totalkredit eller ikke laen-
gere har et mellemvarende med Nykredit
Bank pa mindst 50.000 kr.

Mulighed for indflydelse

| Foreningen Nykredit er den gverste
myndighed repraesentantskabet, som
bestar af 104 medlemmer. Det er dem,
som sammen med Nykredits bestyrelse
og direktion udger ledelsen i Foreningen
Nykredit.

Nogle af de vesentlige opgaver for re-
praesentantskabet er at vaelge bestyrelsen
og at godkende arsrapporten og @ndrin-
ger af foreningens vedteegter.

Lantagere i Nykredit Realkredit har via
medlemskabet i Foreningen Nykredit
mulighed for at fa indflydelse pa, hvem
der sidder i Nykredits repraesentantskab
og derigennem pa valget af Nykredits
bestyrelsesmedlemmer. 66 af de 104 re-
praesentantskabsmedlemmer velges af og
blandt lantagerne i Nykredit Realkredit,
mens de gvrige medlemmer af reprasen-
tantskabet primert vaelges af og blandt
dem, som ejer obligationer.

Repraesentantskabet samles to gange

om aret i forbindelse med, at Nykredit
offentligger &rs- og halvarsrapport. Med-
lemmerne af repraesentantskabet veelges
for en periode af 4 ar, og for arbejdet i
repreesentantskabet modtager medlem-
merne arligt et honorar pa 22.000 kr.

Pa Nykredits hjemmeside fremgar det,
hvornar der er valg til repraesentantska-
bet. Valgene bliver ogsa annonceret i
dagspressen.

Lzes mere om Nykredit

Pa foreningennykredit.dk er der flere
oplysninger om Foreningen Nykredits
formal, foreningens vedtaegter og valgre-
gulativ. P4 nykredit.dk/rapporter findes
mange relevante oplysninger om Nykredit
— blandt andet i rapporten CSR-rapport

— Nykredit i samspil med samfundet og i
rapporten Risiko- og kapitalstyring.
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Generelle oplysninger
om Nykredit Realkredit

Som alle andre realkreditinstitutter er
Nykredit Realkredit underlagt lgbende
kontrol af Finanstilsynet. Nykredit Real-
kredit er registreret i CVR-registret med
CVR-nr. 12 71 92 80.

Fortrydelsesret

Aftaler om keb af realkreditlan og andre
aftaler direkte forbundet hermed er ikke
omfattet af fortrydelsesretten i forbruger-
aftaleloven eller i kreditaftaleloven. Disse
aftaler kan derfor ikke fortrydes.

Klageadgang

Uenighed om Nykredits sagshandtering,
produkter eller lignende skal i farste om-
gang rettes til den afdeling, der har staet
for sagsbehandlingen. Kan uoverensstem-
melsen lgses pa denne made, vil det veere
nemmest og hurtigst for alle parter.
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En anden mulighed er at kontakte Nykre-
dits Kundeambassader®, hvis en sag mod
forventning ikke gdr, som den skal.

Kundeambassadaren traeffes pa telefon
44 55 14 79 mellem kl. 8.30 og 15.30
pa hverdage. Du kan ogsa skrive til
kundeambassador@nykredit.dk.

Kan der ikke opnas enighed, kan der kla-
ges til Nykredits klageansvarlige enhed
pa felgende adresse:

Nykredit, Juridisk afdeling

- Den klageansvarlige enhed,
Kalvebod Brygge 1-3,

1780 Kgbenhavn V

eller pa e-mail:
klageansvarlig@nykredit.dk.

Informationer om klageadgang findes
tillige pa Nykredits hjemmeside,
nykredit.dk.

Er der fortsat ikke opnaet enighed, kan
klage sendes til

Realkreditankenavnet,

Krabbesholmvej 5,

2700 Brgnshgj,

tif. 33 12 82 00,

www.ran.dk.



Oplysning om provisioner

Nedenfor fremgar, hvilke provisioner mv. Nykredit Realkredit A/S modtager, jf. Bekendtgerelsen om god skik for finansielle
virksomheder, § 12, stk. 2.

Samarbejdspartnere Henvisningsprovision Salgsprovision @vrige provisioner
Gjensidige Forsikring o

Nybolig- og Estate-maeglerne ([

Nykredit Bank A/S [ ) [ ) [ )
Nykredit Livsforsikring A/S o o
Nykredit Forsikring A/S o o o
Topdanmark A/S [ ) o

Totalkredit A/S ® L




Kontakt Nykredit

Privat 70 10 90 00
Erhverv 70 10 90 10

nykredit.dk
Abningstider:

Mandag - fredag kl. 8-20
Lerdag og sendag kl. 11-15



